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INGATLANARVERESI HIRDETMENY
FONIX Faktor Koveteléskezelé zartkoriien mikods Részvénytirsasig végrehajtast kéro és tarsa(i) (hivatkozasi szama: 51116244),
Récz Katalin adés ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében ados(ok) tulajdondban all6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szolo 1994.évi LIIIL térvény (tovabbiakban: Vht.) 141. §
értelmében arverést tlizok ki. .
Az alapligyben a végrehajtast dr. Morvayné dr. Peti Edit kozjegyz 41019/0/30398/2020/3 szam( hatérozata alapjan dr. Morvayné dr.
‘Peti Edit kozjegyzé a(z) 41019/1/70658/2020/2 szamon kidllitott végrehajthatod okirattal rendelte el, kdlcsondsszeg cimen fennalld
112 640 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi iigyek:

Végrehajtist kérd(hiv.szim) Adés Ugyszim Kév.jogcime Tike
INTRUM Zrt. Racz Katalin 202.V.0002/2012 TELEFONSZOLGALTATASI 36 840 Ft
(3453830_VH) SZERZODES

Inhold Zrt. Racz Katalin 202.V.1819/2019 TELEFONSZOLGALTATASI 88 685 Ft
(115185 VH) SZERZODES

Nemzeti Adé- és Vamhivatal Dél-budapesti Adoig. Racz Katalin 202.V.0326/2025 ADOTARTOZAS 734 827 Ft
(8436063007)

EOS Faktor Zrt. Racz Katalin 202.V.1252/2018 TAVKOZLESI 57 619 Ft
(F10442252_705611371_20180424_2) SZOLGALTATASI SZERZODES

cime: 3350 Kal, Hunyadi utca 4., megnevezése: lakéhdz,udvar,
fekvése: KAL BELTERULET, helyrajzi szdma: 1492.

tulajdoni hanyad: 2/6,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai €s jellemzd tulajdonsagai: -, Foldszintes, ko és beton alapozisii, vegyes falazati (vilyog és tégla), fa fodémes cserép
fedéssel rendelekzd 90 m2 alapteriiletii lak6haz. Helyiségei: 2 szoba, 1 konyha, 1 kamra, 1 fiirdészoba, 1 elészoba. Ko6zmiivesitettsége:
viz,villany,csatorna. Fiitése hagyomanyos., -

Az _ingatlanrdl késziilt fényképfelvételek tdjékoztato jellegiiek, licitilds eldtt személyesen gyozodjon_meg az

ingatlanrdl

Az ingatlan kozérdekii hasznalati joggal (vezetékjog) terhelten, lakottan keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 800 000 Ft,

arverési eléleg: 80 000 Ft,

licitkiiszob: 16 000 Ft.

Az arverés els6, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek Gsszegeit illetve
a szakaszok kezd6 és befejez6 iddpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: OTP Dél-alfoldi r., Szolnok, 11745004-24524348.

Az atutalasi megbizason koézleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtisi iigyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel birmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idopontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésigi Végrehajtoi Kar altal
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miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) Osszege: )

Kezd6 idépont: Befe jezo Legalacsonyabb vé teli '
idépont: ajanlat 0sszege:
1. szakasz 2025.11.19. 2025.12.09. 13:00 720 000 Ft.
2. szakasz 2025.12.09. 13:00 2025.12.29. 13:00 560 000 Ft.
3. szakasz 2025.12.29. 13:00 2026.01.18. 13:00 400 000 Ft.

Az éarverés (licitdlas) a vételi ajanlattételi id6tartam végéig tart. Az éarverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatdrozasra. Ha az drverés elsé vagy méasodik szakaszaban vételi ajénlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja. hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatérozott minimal aron vagy afolstt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezddik. nem nyilik meg a kdvetkezo szakasz.
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (3) pontja alapjan automatikusan lezdrdsra keriil. tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az 4rverés barmely szakaszaban a szakasz befejez8dését megel6z6 Gt percen beliil (jabb vételi ajanlat érkezik az drverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtél szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idSpontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnapl6t automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezdrds idopontjat. azt, hogy az arverési hirdetmény a kézzétételi idétartam
hany szézalékaban volt elérheté a felhaszndlok szamara, és azt a kezdd ‘és befejez6 idopontot. melyek kozott a hirdetmény nem volt elérheté a
felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabdlyokrol sz6l6 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekoltozhetd dllapotban értékesitendd - a lakodingatlan fekvése szerinti telepiilési 6nkormdnyzatnak drverésen
gyakorolhat6 eléarverezési joga van. A Polgari Torvénykdnyvrol szolé 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elovasarlasi jogot végrehajtasi drverés esetén is gyakorolhatja, amit eldrverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivin
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtondl eldterjesztve igazolhatja. Az arverezés
sordn a kiilénboz6 jogszabalyokon alapulé eléarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen t6bb eldarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Gsszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eldarverezési jogat. a tobbi eléarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegii vételi ajanlat vonatkozasaban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizérolag magasabb 6sszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtas ala vont ingatlant megszerzé (j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti trvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvéntartdsba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozdsdban a végrehajto
feleléssége kizart illetve a végrehajté felelésségét kizdrja. Egyttal jelen hirdetményben rogzitésre kertil, hogy a végrehajtasi eljdras lefolytatasa sordn az
eljar végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) dltal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljar6 végrehajté kifejezetten felhivia a licitalok figyelmét arra, hogy az rverési hirdetmények nyilvantartdsdba az ingatlannal kapcsolatban felt6ltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegli, mely tényt a felhasznaldsi szabdlyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizért, és a képfelvételekhez jogkévetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valos természetbeni dllapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitald felel6sségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitélo és arverési vevd terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznaldsi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valddisagaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak felelosséggel. A felhaszndlé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és arverésekrol
52616 egyéb tajékoztatisokban az arverésre meghirdetett vagyontdrgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsdgainak teljes kori
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajté vagy a kar részérél a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért. tovabbd a vagyontargy
felhasznalé altal nem észlelt hibdiért, hidnyossagaiért vallalt felelosséget.

Tajékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kdvetelést és jarulékait kizdrolag eljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kdvetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyitd erejii
magénokirattal bejelenti(k) illetoleg kéri(k) az arverés elhalasztasit. tovabba a végrehajtasi eljards(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek. ugy a vételi
ajanlattételi idotartam vége el6tt a végrehajto a licitnaplét lezérja €s ezzel az ingatlan eldrverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idopontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajto a licitnaplé lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklddoket/arverezdket, hogy a fenti birdsdgi végrehajtas Gtjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrol nincs tudomdsa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennall6 koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljardson kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljard végrehajto kifejezetten felhivja az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmi-szolgaltatds felfliggesztésérol vagy korlatozasaro!
nincs tudomasa. Etto] fliggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozisdban vizmii-szolgaltatast igénybe vevé tulajdonos. mint lakossagi
felhasznalé a vizmii-szolgaltatasrél szolo 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl sz6lo 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjn az ingatlan vonatkozdsdban fenndllé dijtartozdsanak. valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatds visszaallitisaval kapcsolatban felmeriil dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltato
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéntartdsdban valo kodzzétételérSl. Az drverés
kézhirré tételéhez fiiz6d6 jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétd! a licitnaplé lezardsdig torténd kozzétételhez (kdzzétételi iddtartam) fiiz6dik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az drverdés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa a kozzétételi idétartam 10%-at meghalado
id6tartamban nem volt elérhet6 a felhasznalok szamara.

\7 1s arverési hirdetmények nvilvantartasa nyilvanos, dijmentesen megtekinthetd

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idétartama alatt, elektronikus dton, a Magyar Birdsigi Végrehajtoi Kar altal mikddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezoi
mindségben torténé belépésre az arverezok elektronikus nyilvantartasiba Beigeyzett felhasznalo jogosult az e célbol megéllapitott és aktivalt felhaszndloi



nevének és jelszavinak megaddsival. Az arverezok elektronikus nyilvantartisiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét. aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatinak feltételeit rogzitd felhasznaldsi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezok
elektronikus nyilvintartdsiba t6rténd bejegyzés és az adatviltozas bejegyzése az arverezd adatainak igazolasira szolgalo iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett. személyesen. barmely 6nallo birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérheto. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivdno felhaszndlo mdr szerepel az drverezok nyilvantartdsaban. akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelozoen legalabb 3 munkanappal
megel6zden eldterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd haszndlatahoz sziikséges felhasznaldi
nevet és jelszot az eljard végrehajté aktivlja amennyiben az drverezd az ingatlan kikialtdsi dra 10%-anak megfeleld arverési eldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte. vagy dtutalta a OTP Dél-alfSldi r.. Szolnok. 11745004-24524348 szdmi végrehajtoi letéti szamldra és az eldleg a letéti szamléin
jovdirasra keriilt. Ha az drverez$ ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus drverési rendszer arverezéként torténd hasznélatahoz az is
sziikséges. hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivaldsi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivalds utdn. az drverezd. az arveréshez
tartozo licitnapld lezirdsdig az aktivélt felhaszndloi nevének és jelszavanak. valamint a vételi ajanlat 6sszegének megaddasaval elektronikus dton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti. és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozé licitnaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer. ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatdrozott
licitkiisz8b Osszegével az el6zbleg kbzzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekintheté az Elektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplo lezdrdsanak iddpontjdban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté arverezét. mint drverési vevét a végrehajté felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az drverési jegyz6konyv aldirdsa céljabol a végrehajtd irodajaban a felhivds kézhezvételétél szamitott 135
napon beliil jelenjen meg: ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az arverési vevo kételes a teljes vételarat az drverési jegyzokonyv aldirasanak napjatél -
ha pedig az drverést jogorvoslattal timadtak meg. a jogorvoslatot elbirdld hatarozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétél - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamldra: ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajto a vételdr megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételdr nagyobb &sszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az drverési vevé az drverési vételdrat nem fizette meg az elsé drverés sikertelenségének megallapitasat koveté 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A mésodik drverésre az els6 arverésre vonatkozo szabalyok az irdnyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté arverezd nem arverezhet.
Ha a tovéabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulasztd drverési vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg. a végrehajtast foganatosité birésag 6t a kiilsnbozet megtéritésére kitelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az 4rverés sikertelenségének megallapitasat kévetd 135 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara kertil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kévetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt €s a hozza tartozo licitnaplét.
Fenti valamint tovébbi informacidk az ingatlanarverésrol (az arverezokre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések. a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése. ismételt arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban elérhetk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa iranti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajté
torli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus civerési hirdetmények nyilvantartdsabél, a becsérték
ismételt megdllapitdsdrtdl — végrehajtasi kifogds elSterjesztése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birésdgi hatdrozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés iranti ij hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontjaban az drverési hirdetmény mar kizzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kiovetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitasa irdnt.

Tdjékoztatom. hogy a birdsdgi végrehajtisrdl s=616 1994. évi LI torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajtdsi eljdrds szabdlyait és a=
elGterjesci6 jogat vagy jogos érdekét lényegesen sértg intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitéstél s=amitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogast a végrehajtondl kell benyiijtani a végrehajidst foganatosité birdsagnak cimezve. A= illetékekrél s=6l6 1990. évi XCIII. torvény (Irv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtisi kifogds illetéke 15.000 Ft. amelyet az Itv. 74. § alapjdan a Birésdgi Fizetési Portdlrél inditott utaldssal. ko=vetlen banki dtutaldssal a=
illetékes birdsdag eljdrdsi illeték beszedési szamldjdra. vagy készpénz-atutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett .. sdrga csekk ") haszndlatival fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzdt, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajit honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birdsigok
kozponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetétiblajin a vételi ajanlattétel idétartamira tegye
kozzé, majd annak lejarta utin torolje azt. Felhivom tovibba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Fiizesabony, 2025.11.11.

Dr. Dalmi Linda
onallo birésagi végrehajtd

Ll/\_»‘c/u vkc%(&z_/f Do (J‘c-wrcv,/ ¥







