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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

FONIX Faktor Koveteléskezeld zartkoriien miikods Részvénytarsasag végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szama: 51116244),

Racz Katalin adés ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtisa

érdekében adoés(ok) tulajdonadban 4ll6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szolo 1994.évi LI térvény (tovébbiakban: Vht) 141. §

értelmében arverést tiizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Morvayné dr. Peti Edit kozjegyz6é 41019/17/30398/2020/3 szémi hatarozata alapjan dr. Morvayné dr.

Peti Edit kozjegyzé a(z) 41019/(/70658/2020/2 szamon kidllitott végrehajthatd okirattal rendelte el, kolcsondsszeg cimen fennallo

112 640 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi igyek:
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INTRUM Zrt. Récz Katalin 202.V.0002/2012 TELEFONSZOLGALTAT ASI 36 840 Ft
(3453830_VH) SZERZODES

Inhold Zrt. Récz Katalin 202.V.1819/2019 TELEFONSZOLGALTAT ASI 88 685 Ft
(115185 VH) SZERZODES

Nemzeti Adé- és Vamhivatal Dél-budapesti Adoig. Ricz Katalin 202.V.0326/2025 ADOT ARTOZAS 734 827 Ft
(8436063007)

EOS Faktor Zrt. Récz Katalin 202.V.1252/2018 TAVKOZLESI 57 619 Ft
(F10442252_705611371_20180424_2) SZOLGALT AT ASI SZERZODES

cime: 3350 Kil, Hunyadi utca 4., megnevezése: lakéhdz,udvar,
fekvése: KAL BELTERULET, helyrajzi szama: 1492,

tulajdoni hanyad: 2/6,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemz6 tulajdonségai: -, Foldszintes, ké és beton alapozasi, vegyes falazatii (vilyog és tégla), fa fodémes cserép
fedéssel rendelekz6 90 m2 alapteriiletii lak6haz. Helyiségei: 2 szoba, 1 konyha, 1 kamra, 1 fiirdészoba, 1 el6szoba. Kozmiivesitettsége:
viz,villany,csatorna. Fiitése hagyomanyos., -

Az ingatlanvol késziilt fénvképfelvételek tdajékoztato jellegiiek, licitilas eldtt személyesen gydzddion meg az
ingatlanrol,

Az ingatlan kozérdekii hasznalati joggal (vezetékjog) terhelten, lakottan keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 800 000 Ft,

arverési el6leg: 80 000 Ft,

licitkiiszob: 16 000 Ft.

Az arverés els6, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek 6sszegeit illetve
a szakaszok kezd6 és befejez6 idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szdma: OTP Dél-alfoldi r., Szolnok, 11745004-24524348.

Az atutalasi megblzason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszdmot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot €s az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idopontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajtéi Kar altal
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miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat osszege:
1. szakasz 2025.11.19. 2025.12.09. 13:00 720 000 Ft.
2. szakasz 2025.12.09. 13:00 2025.12.29. 13:00 560 000 Ft.
3. szakasz 2025.12.29. 13:00 2026.01.18. 13:00 400 000 Ft.

Az arverés (licitalds) a vételi ajanlattételi idStartam végéig tart. Az 4rverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden kertilnek
meghatarozasra. Ha az arverés els6 vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgilja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatérozott minimal dron vagy afolétt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezddik, nem nyilik meg a kévetkez6 szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezsk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezédik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarésra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehets! Ha az rverés barmely szakaszaban a szakasz befejez6dését megel6zé 6t percen beliil jabb vételi ajénlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtél szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének iddpontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezaras idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kézzétételi idétartam
hény szézalékaban volt elérhetd a felhasznalok szdmara, és azt a kezd® és befejezd idépontot, melyek kdzott a hirdetmény nem volt elérheté a
felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakésok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekéltdzhetd allapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkorményzatnak drverésen
gyakorolhato el8arverezési joga van. A Polgari Térvénykonyvrél sz6lo 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az eldvasarlasi jogot végrehajtdsi arverés esetén is gyakorolhatja, amit el6arverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
elarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eldterjesztve igazolhatja. Az drverezés
soran a kiilonbdzé jogszabalyokon alapul6 eldarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb eldarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb 6sszegfi, érvényes vételi ajanlat vonatkozasiban gyakorolja elarverezési jogat, a tobbi eléarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegii vételi ajanlat vonatkozasaban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrélag magasabb &sszegii vételi ajanlatot tehet.

Az Arverési vétel soran a végrehajtas ala vont ingatlant megszerz 0ij tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti trvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajto
feleldssége kizart illetve a végrehaijto feleldsségét kizdrja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa sordn az
eljar6 végrehajtonak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett térvényen alapul6 haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjdra feljegyzett tények az arverési vételt kdvetéen torlésre nem kertilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) 4ltal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljard végrehaijté kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvéntartdsiba az ingatlannal kapcsolatban feltoltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztaté jellegli, mely tényt a felhasznalasi szabélyzat is tartalmaz. A felt6ltdtt képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizért, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fiizdik. Az ingatlan valds természetbeni éllapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitald feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitalo és arverési vevd terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznaldsi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kdzzétett adatok valodisagaért a
regisztralt felhaszndlok tartoznak feleldsséggel. A felhasznalé tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és arverésekrol
52616 egyéb tijékoztatisokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontirgy tulajdonsagainak teljes kori
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotdért, min6ségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznald altal nem észlelt hibaiért, hidnyossdgaiért véllalt felel6sséget.

Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kdvetelést és jarulékait kizarolag eljar6 végrehajtondl megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - t6bb kdvetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyit6 erejli
maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztasét, tovabba a végrehajtasi eljards(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajanlattételi id6tartam vége elott a végrehajto a licitnaplét lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
iddpontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajto a licitnaplo lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklddSket/arverezéket, hogy a fenti birésgi végrehajtas utjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajténak egyéb kdvetelésrél nincs tudomdsa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fenndlld kdveteléseiket — kiilon agazati jogszabily alapjan, jelen eljardson kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehajto kifejezetten felhivia az arverési vev figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmi-szolgaltatas felfiiggesztésérdl vagy korlatozasarol
nincs tudomésa. Ettdl fiiggetleniil az 4rverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdsaban vizmii-szolgéltatdst igénybe vevé tulajdonos, mint lakossdgi
felhasznald a vizmii-szolgaltatasrol szol6 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl szolé 58/2013. (I11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozisiban fenndllo dijtartozasanak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatas visszaallitaséval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltatd
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsaban valé kozzétételérSl. Az drverés
kdzhirré tételéhez fiiz6dd jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnapld lezarasaig torténd kozzétételhez (kozzétételi idtartam) fiiz8dik.
Nem tekintheté kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi idétartam 10%-it meghaladd
idétartamban nem volt elérhet a felhasznalok szamara.
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Az elektronikus arvereési hirdetmények 1 antartasa anos, dijmentesen megtekinthetd
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattéte] iddtartama alatt, elektronikus tton, a Magyar Birosagi Végrehajtéi Kar altal mikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szitkséges arverezdi
minSségben torténd belépésre az arverezdk elektronikus nyilvantartisaba lggj@yzett felhasznalo jogosult az e célbol megéllapitott és aktivalt felhasznaloi






nevének és jelszavinak megadéséval. Az arverezSk elektronikus nyilvantartisaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatanak feltételeit rdgzits felhaszndldsi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az drverez8k
elektronikus nyilvantartasiba torténd bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az arverez$ adatainak igazoldsdra szolgdlo iratok bemutatisa €s a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nalld birésagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhasznalé mar szerepel az arverez8k nyilvantartisiban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelézéen legaldbb 3 munkanappal
megeldzden eldterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténd hasznalatdhoz szitkséges felhaszndloi
nevet és jelszot az eljaré végrehajté aktivalja amennyiben az 4rverezé az ingatlan kikialtasi ra 10%-dnak megfelelé drverési eldleget a végrehajtonil
letétbe helyezte, vagy dtutalta a OTP Dél-alfoldi r., Szolnok, 11745004-24524348 szamu végrehajtoi letéti szémléara és az elSleg a letéti szamlan
jovairasra keriilt. Ha az 4rverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer drverezSként térténd hasznélatdhoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivalds utén, az &rverezd, az arveréshez
tartozé licitnaplé lezérasaig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavénak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadasaval elektronikus uton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan régziti, és egyidejiileg kozzéteszi az drveréshez tartozé licitnapléban. Nem teszi
kdzzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob 6sszegével az elézbleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arwerési Rendszerben.
A licitnaplé lezarasanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté arverezt, mint drverési vevét a végrehajto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer felilletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokonyv aldirdsa céljabél a végrehajté iroddjaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételdrat az arverési jegyz6konyv aldirasanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtdk meg, a jogorvoslatot elbirlé hatarozat rendelkezése szerint annak jogerSre emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy 4tutalni a végrehajtéi letéti szamléra; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajto a vételar megfizetésére legfeliebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételir nagyobb dsszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevé az arverési vételarat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megallapitasat kévetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az elsé arverésre vonatkozo szabélyok az iranyadék azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté arverezd nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté 4rverési vevd nyertes vételi ajénlatként megtett akkor a kiilsnbozetet a
mulasztd arverési vevé koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birosag 6t a kiilsnbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megéllapitésat kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozd licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informéciok az ingatlanirverésrél (az arverezékre vonatkozd jogszabélyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt rverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban elérhetk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitisa irdnti kérelem beérkezését koveté munkanapon a végrehajto
t6rli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabol, a becsérték
ismételt megdllapitdsatél — végrehajtdsi kifogds elbterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birdsdgi hatdrozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kézzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az drverési hirdetmény mdr kozzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kiveten sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitasa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birésdagi végrehajtasrdl szolé 1994. évi LIII torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtasi eljards szabdlyait és az
elGterjesztd jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sért intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitést6l szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogast terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajténal kell benyijtani a végrehajtdst foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrél szolo 1990. évi XCIII torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjén a Birdsdgi Fizetési Portdlrdl inditott utaldssal, kézvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birésdg eljdrdsi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésagon rendszeresitett ,,sarga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgérmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésigok
kozponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdet6tablijén a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kozzé, majd annak lejarta utdn torélje azt. Felhivom tovibba az illetékes ingatlaniigyi hatosagot, hogy az arverés
Kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Flizesabony, 2025.11.11.

Dr. Dalmi Linda
dnallo birdsagi végrehajtd
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