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Végrehajtoi ugyszam(ok) 202.V.0232/2024/198 (egyetemleges ligy(ek):202.V.0231/2024 OTP Faktonng er (hlvsz 10002483 80))1

beadvanyaban a végrehajtoi amot feltétleniil tiint !
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OTP Faktoring Zrt. végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szama: ), . AU(\ \ .

Farkasné Német Bernadett ados ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tajékoztatom a-feleket és- erdekelteket ‘hogy a ko\‘veteles(ek)
behajtasa érdekében ados(ok) tulajdondban 4ll6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szo16 1994.évi LI térvény (tovabbiakban: Vht) 141.
§ értelmében arverést tiizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Kis Beata kozjegyzo 33015/N/582/2023 szami hatdrozata alapjan dr. Kis Beata kozjegyzo a(z)
33015/N/582/2023 szémon kiallitott végrehajtasi zaradékkal rendelte el, TARTOZAS cimen fermallé 4 742 414 Ft f8kovetelés és jarulékai
behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:
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Legal Rest Zrt. Farkasné Német Bernadett 202.V.0429/2023 KOZUZEMI SZERZODES 393 345 Ft

(LTK-2021/08031)

INTRUM Zrt. FARKASNE NEMET 202.V.1055/2023 TELEFONSZOLGALTATASI 76 876 Ft

(8544700029780 _VH) BERNADETT SZERZODES

Magyar Allam Farkasné Német Bernadett 202.BV.0009/2025 ZALOGJOGOSULT 1 100 000 Ft
BEKAPCSOLODASA

EOS Faktor Zrt. Farkasné Német Bernadett ~ 202.V.0233/2025 TELEFONSZOLGALT AT ASI 136 549 Ft

(F11767236_2005382431_20241211_2) SZERZODES

InHold Zrt. Farkasné Német Bernadett  202.V.1305/2024 VILLAMOSENERGIA-SZOLGAL 10 705 Ft

(244738_VH) TAT ASI SZERZODES

cime: 3350 Kal, Ady Endre utca 93, megnevezese csaladi haz,
fekvése: KAL BELTERULET, helyrajzi széma; 1279.

tulajdoni hanyad: 1/2,

jellege: lakoingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemz0 tulajdonsdgai: -, foldszintes csaladi hdz, alapozasa: beton, kd, szigetelése: nincs, falazata:
tégla-szilikat, alapteriilet(m'):100, szobak szima:2, allapot:kozepes, kozmiivesitettsége: vezetékes viz - gaz - villany-
csatornafiités:egyedi fiités, Telek 706m2,

Az ingatlan masik 1/2 tulajdoni hanyadéra a 202.V.231/2024 iigyben keriil arverés kitlizésre.

dz_ingatlanrdl késziilt fényképfelvételek tijékoztatd jellegiiek, licitilds eldtt személyesen gydzddiin meg az

Az ingatlan tehermentesen, bek6ltézhetéen keriil drverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 3 500 000 Ft,

arverési eléleg: 350 000 Ft,

licitkiisz6b: 70 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban teheté legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 100/100/100%-a, melynek osszegeit
illetve a szakaszok kezdd és befejez6 id6pontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: OTP Dél-alfoldi r., Szolnok, 11745004-24524348.

Az atutaldsi megbizdson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR 4ltal generalt egyedi
karaktersorozatot €s az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrdl pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idopontban
lehet megtekinteni. 371



Vételi aianlattétel id6tartama: 2026.02.07.-t61 2026.04.08. 17:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajti Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezd6 idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.02.07. 2026.02.27.17:00 3500 000 Ft.
2. szakasz 2026.02.27.17:00 2026.03.19. 17:00 3500 000 Ft.
3. szakasz 2026.03.19. 17:00 2026.04.08. 17:00 3 500 000 Ft.

Az 4rverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idétartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatérozasra. Ha az arverés elsd vagy mésodik szakaszéban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimal dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejez8dik, nem nyilik meg a kévetkez6 szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az 4rverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjin automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem teheté! Ha az arverés barmely szakaszdban a szakasz befejez6dését megel6z8 ot percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az 4rverés befejezésének iddpontjéban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezarja és kdzzéteszi abban a lezaras id6pontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kdzzétételi idStartam
hény szézalékaban volt elérhetd a felhaszndlék szamara, és azt a kezdd és befejezé idopontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznal6k szémara

A lakoingatlanra a lakésok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekoltozhetd allapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak éarverésen
gyakorolhat6 el6arverezési joga van. A Polgari Térvénykényvrél sz6lo 2013. évi V. térvény (tovédbbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjén a
tulajdonostars az elévasarldsi jogot végrehajtési arverés esetén is gyakorolhatja, amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostérs kivan
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogit kizdrélag 30 napnél nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtondl eldterjesztve igazolhatja. Az édrverezés
soran a kiilonbdz6 jogszabalyokon alapulé el8arverezési jogok kozétt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tdbb el6arverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb 6sszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasiban gyakorolja eléarverezési jogat, a tobbi el8arverezésre jogosult
ugyanezen dsszegii vételi ajdnlat vonatkozésaban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizédrélag magasabb sszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ald vont ingatlant megszerz6 4j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartdsba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvéantartdsba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozdsdban a végrehajto
feleléssége kizért illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egytttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa sordn az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kdvetden térlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtét feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljaré végrehajté kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvéntartisdba az ingatlannal kapcsolatban felt6ltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztato jellegii, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltétt képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiiz8dik. Az ingatlan valos természetbeni allapota a képfelvételtél eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitald feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztdsa a licitalo és arverési vevd terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvéntartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kdzzétett adatok valodisagaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak felel6sséggel. A felhasznalé tudomésul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett drverési hirdetményekben és arverésekrdl
52616 egyéb tajékoztatasokban az Arverésre meghirdetett vagyontérgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsigainak teljes kori
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehaijtd vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy
felhaszn4l6 4ltal nem észlelt hibéiért, hidnyossagaiért vallalt felelosséget.

Tajékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarolag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kdvetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyito erejli
magénokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az 4rverés elhalasztdsét, tovabba a végrehajtasi eljards(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, uigy a vételi
ajanlattételi idtartam vége el6tt a végrehajto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljar6 végrehajtd a licitnapl6 lezdrasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdekléddket/arverez8ket, hogy a fenti birdsagi végrehajtds Gtjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehaijtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrél nincs tudomésa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennéllé kbveteléseiket — kiilon dgazati jogszabiély alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljar6 végrehaijto kifejezetten felhivja az drverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érint$ vizmii-szolgaltatas felfliggesztésérdl vagy korlatozasarol
nincs tudomasa. Ett8l fiiggetleniil az 4rverési vevd, mint az ingatlan vonatkozésdban vizmii-szolgéltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznalé a vizmii-szolgéltatasrol sz616 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtisarol szo6l6 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozdsiban fenndllo dijtartozasanak, valamint a
korlatozés feloldasaval és a vizmii-szolgaltatas visszaallitdsdval kapcsolatban felmeriil§ dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgéltato
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisdban valé kozzétételérl. Az arverés
kozhirré tételéhez fiiz6dd jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplé lezarasaig torténd kozzétételhez (kozzétételi id6tartam) fiizddik.
Nem tekinthet§ kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi idStartam 10%-4t meghaladd
idétartamban nem volt elérhet6 a felhasznalok szamara.
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Az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa nyilvanos. diimentesen megtekinthetd.
Az ingatlanra vételi ajnlatot a vételi ajanlattétel idGtartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Birdsigi Végrehajtéi Kar altal miikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szilkséges arverezdi
mindségben torténd belépésre az arverezdk elektronikus nyilvantartdsédba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbol megéllapitott és aktivalt felhasznaléi
nevének és jelszavinak megadisival. Az é4rverezék elektronikus nyilvantartidsdba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezként torténd hasznalatanak feltételeit rogzitd felhasznalasi szabélyzatban foglaltakat elfogadta. Az drverezok
elektronikus nyilvantartdsaba torténd bejegyzés és az adatvaltozés bejegyzése az arverezé adatainak igazoldséra szolgalo iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallo birosdgi illetve tdrvényszéki végrehajténal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivano felhaszndlé mar szerepel az 4rverez6k nyilvantartasaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megeldz8en legalibb 3 munkanappal
megel6zden eldterjesztett aktivcios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténé hasznalatdhoz sziikséges felhasznaldi
nevet ¢s jelszot az eljard végrehajté aktivilja amennyiben az arverezé az ingatlan kikialtasi ara 10%-dnak megfelel arverési eléleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a OTP Dél-alfoldi r., Szolnok, 11745004-24524348 szami végrehajtoi letéti szamlara és az eléleg a letéti szamlén
jovéirdsra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez koétott, az elektronikus arverési rendszer drverezéként torténd hasznilatdhoz az is
szilkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az aktivalas utén, az 4rverezé, az arveréshez
tartozé licitnaplé lezdrdsaig az aktivalt felhaszndloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megadésaval elektronikus tton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejlileg k6zzéteszi az arveréshez tartozo licitnaploban. Nem teszi
kdzzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob Osszegével az elézdleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnapl6 nyilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnapl6 lezarasinak id6pontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezét, mint arverési vevét a végrehajtd felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokonyv aldirasa céljabol a végrehajtd iroddjaban a felhivds kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az drverési vevé koteles a teljes vételdrat az drverési jegyzékonyv aldirasanak napjatél -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadték meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatérozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamléra; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti.
A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedé halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy mds fontos kériilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevé az arverési vételdrat nem fizette meg az els6 drverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 30 napon beliil méasodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az els6 rverésre vonatkozo szabalyok az irdnyaddk azzal, hogy a vételr megfizetését elmulaszté arverezé nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszt6é arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilsnbozetet a
mulasztd arverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birésag 6t a kiilénbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti 4rverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitisat kovetd 15 napon
beliil folyamatos drverezés irdnti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kdvetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisabol
az 4rverési hirdetményt és a hozza tartoz6 licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informéciok az ingatlanarverésrél (az arverezokre vonatkozo6 jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételdr megfizetése, ismételt arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban elérhet6k a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitdsa irdnti kérelem beérkezését kévetS munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisabol, a becsérték
ismételt megadllapitdsatol — végrehajtasi kifogas elGterjesztése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birésdgi hatdrozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
darverezés iranti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az drverési hirdetmény mar kozzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kovetGen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitasa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birésagi végrehajtasrol szl 1994. évi LIII. térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjdn a végrehajtdsi eljdrds szabdlyait és az
elGterjeszté jogat vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogdst terjeszthet el6.
A kifogast a végrehajtonal kell benytijtani a végrehajtist foganatosité birésagnak cimezve. Az illetékekrdl sz616 1990. évi XCIII. térvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birésdgi Fizetési Portalrdl inditott utaldssal, kozvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birosag eljaradsi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizas (birésdgon rendszeresitett ,, sarga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGIFELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, €s ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kozponti honlapjin az ingatlanarverési hirdetményt a hirdetdtiblajan a vételi ajanlattétel idGtartamara tegye
kozzé, majd annak le jarta utan térélje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Flizesabony, 2026.01.20.

Dr. Dalmi Linda
6nall6 birdsagi végrehajto
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