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Novak Laszlé Zsolt 2000 Szentendre, Cseres< yeés-lt 229; szam a‘ﬁ‘f’?(ﬁjmﬁ’ e

Személyes adatok: (sziiletési név: o, :zuleteSI hely, idé: R, s:52: @
SENTED, o GTED adoazonOSItOJel * szig.sz/(Q)SUIINY, lakcim-kartyaszam:
RPN magyar dllampolgdr) és

Novak Zsuzsanna Eva 2000 Szentendre, Cseresznyés ut 229. szam alatti lakos,

Személyes adatok: (sziiletési név: (Rymis@PoREPBwaRR, sziiletési hely, id6: (SpDUSWIEAD., 5252 @
SHUUINED, :n: BB :dcazonositdjel: GEBEDEED, s:ig.s:: GINIEPD, lakcim-kdrtyaszam:
@R, gy ar allampolgdr) mint eladék (tovébbiakban: eladék)

mdsrészrél Antal Balazs 3390 Flizesabony, Pacsirta utca 48. szam alatti lakos, mint vevé (tovabbiakban:
veve)

Személyes adatok: (sziiletési név: CIppisgBP® sziletési hely és id6: UPIVSUONED.., szs:: GIRgl
R, 2n: GPTINIRRIPURIR, 2(Gazonositsjcl: RTINS szig.sz: GEEDEPMS, lakcimnyilvantartd
szam: GOPESOR, unids regisztracics szam: GEESEBPENP, foldmives nyilvantartisba vétel szdma:
oD PReesNm, ocrir kamarai nyilvantartasi szam: @SPORYRPER® Uzemkozpontja: 3390
Flzesabony, Pacsirta (it 48., Flizesabony, belteriilet 2949 hrsz, magyar dllampolgér) k6z6tt a mai napon
az aldbbi feltételek mellett:

1.) A szerz8d6 felek rogzitik, hogy az eladdk tulajdonét képezik az aldbbi szomszédos ingatlanok:

-a KAL kiilteriilet 098/8 helyrajzi szam alatt nyilvantartott, 3 ha 2010 m? teriilet(, 43,32 «K
értékd, 3,4,5,6 mindségi osztalyl, szantd, fasitott teriilet megjelolésd kilterileti foldingatlan Novak
Laszl6 Zsolt 1/1-ed kizardlagos tulajdona.

-a KAL kiilteriilet 098/9 helyrajzi szam alatt nyilvantartoti, 4 ha 4431 m? teriiletdi, 65,41 AK
értékd, 3,4,6 mindségi osztalyl, szantd, fasitott teriilet megiel6lésd kiilteriileti féldingatlan Novék Laszlé
Zsolt 1/2-ed részbeni tulajdona, és Novék Zsuzsanna Eva %-ed részbeni tulajdona.

Az eladok eladjdk, a vevé megvasarolja az eladdk tulajdonat képezd teljes tulajdoni résziiket
a KAL kiilteriilet 098/8 helyrajzi szdm és a KAL kiilteriilet 098/9 helyrajzi szam alatti ingatlanokban,
ugy amint azok a természetben megtekintett allapotban Kal kiilteriiletén megtalalhatok.

2) A szerz6d6 felek az addsvétel targyat képezd ingatlanok vételdrat 6sszesen 18.345.840.- Ft-ban,
azaz tizennyolcmillié-haromszaznegyvenotezer- -nyolcszdznegyven forintban hatdrozzak meg, melybdl a
Kal kiilter(ilet 098/8 hrsz vételara 7.682.400.-Ft, a Kal kiilteriilet 098/9 hrsz vételdra 10.663.440.-Ft.

A felek régzitik, Hogy az lltetvény értékét nem képvisel.

A felek rogzitik, hogy az eladdkat az alabbi 6sszegli vételdr illeti meg: Novak Laszlé Zsolt eladdt
13.014.120.-Ft, Novak Zsuzsanna Eva eladdt 5.331.720.-Ft.

A szerz6d6 felek régzitik, hogy a vevé jelen szerzédés aldirdsaval egyidejiileg a teljes vételarat
megfizette az eladdk részére utalassal az alabbi szimlaszdamokra valé teljesitésével:
- Novak Laszl6 Zsolt eladd nevén szerepl6 OTP BANK NYRT-nél vezetett S NSURDSSREED
szamu szdmldjara 6sszesen 13.014.120.-Ft-ot,
- Novak Zsuzsanna Eva elad6 nevén szerepld Erste Bank Hungary Zrt-nél vezetett G EHED-
ERPERRRPSNP 525 szamldjara Gsszesen: 5.331.720.-Ft-ot.
Az eladdk nyilatkoznak arrdl, hogy a szémlaszamukra a vételar teljesitésre keriilt, melynek atvételét
jelen okirat aldirasaval is elismerik, nyugtdzzak, egyben kijelentik, hogy a vevével szemben tovabbi
kovetelésiik nincs. .

Az eladok kotelezettséget vallalnak arra, hogy azon nem viart esetben, ha nem kerii! jovahagydsra a vevd
tulajdonszerzése, gy az atvett vételarat a hatosagl hatdrozat kézhezvételét kévetSen haladéktalanul
kotelesek visszafizetni a vevének.

3.) A felek rogzitik, hogy az ingatlanok a Hevesi Fiives Pusztdk Tajvédelmi Kérzethez tartoznak,
ezért a Blikki Nemzeti Park el6vasérlasi jogosultsaggal rendelkezik. A felek tudoméasul veszik, hogy erre
valo tekintettel jelen szerz8dés érvényessége a jogosult nyilatkozatatdl flgg.




A felek rogzitik, hogy az ingatlanok Natura 2000 terilet hatalya alatt allnak, melyrél a vevd
tudomassal bir.

Az eladék kijelentik, hogy az addsvétel targyat képezd ingatlanok a tovabbiakban per, teher és
igénymentesek, melyért az eladdk szavatossagot vallalnak.

4.) A szerz6dé felek rogzitik, hogy az adasvétel targydt képezd ingatlanokon feles bérlet all fenn
2016.10.05. napjatél 2025.12.31. napjdig a Flizesabonyi Mez8gazdasdgi Kft. 3390 Flizesabony, Ipartelep
dt 16. szam alatti haszonbérlével. A vevé a haszonbérlet lejartdt kovetden tudja birtokba venni az
ingatlanokat.

A felebérlet mértéke a teriileten megtermelt termény 12%-a, mely minden targyév decemuer 31.-ig
keril kiadasra.

A vevd erre vald tekintettel a tulajdonjog megszerzéssel egyidejiileg nem tudja birtokba venni
az ingatlanokat.

5.) Az eladék mar most, jelen szerz8dés alairasaval egyidejiileg a teljes vételar teljes megfizetésére
tekintettel feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjarulasukat adjak ahhoz, hogy az adasvétel targyat
képezd ingatlanok tulajdonjoga a tulajdonukbdl térlésre kertiljon, ezzel egyidejlileg addsvétel jogcimén a
vevd javara 1/1 ardnyban bejegyzésre kerliljon a vevé javara az ingatlan-nyilvantartasba.

6.) A felek jelen szerz6dés alairdsaval kézosen kérik az illetékes Foldhivatalt, hogy a tulajdonjog
véltozast, az eladdk tulajdonjoganak térlését, a vevé javdra szold tulajdonjog bejegyzést adasvétel
jogcimén az ingatlan-nyilvantartasban az 1.) pontban korilirt ingatlanok vonatkozdsaban jegyezzék at az
5. pontban foglaltak szerint, melyhez mindharom fél feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasukat
adjak.

7.) A vevé kijelenti, hogy tulajdonszerzése nem (itkdzik a 2013. évi CXXIL. torvény 16. §.-dban
meghatarozott féldszerzési és birtokmaximum korldtozasha.

Mint az ingatlanok tulajduinjogdt mecgszerzd személy a 2013. evi CXXIL Tv. 13. § - 14 5. a
alapjan az aldbbi nyilatkozatot teszem a tulajdonjog megszerzése érdekében:
- Tudon-3ssal birok arrdl, hogy az atruhazas targydt képezd terméfold irarmadik szemely hasznilataban
van, igy azt a ‘wiajdonjog megszerzésekor nem tudom hasznélatba venni. Kotelezettséget vallalok
azonban arra, hogy a fenndllé féldhasznalati jogviszony idétartamat nem hosszabbitom meg és annak
megsziinését kovets idére a 2013. évi CXXI. Tv. 13.5.(1) bekezdésében foglalt kotelezettségeket
vallalom.
- Nyilatkozom, hogy a tulajdonomba keriil6 term&féld hasznalatat masnak nem engedem at, azt magam
haszndlom és eleget teszek a foldhasznositdsi kotelezettségnek.
- Vallalom tovabba, hogy a foldet a tulajdonszerzés idSpontjatol szémitott 5 évig - a 2013. évi CXXIL. Tv.
13. § (3) bekezdésében meghatarozott esetek kivételével - mas célra nem hasznositom.
- Nyilatkozom, hogy nincs féldhasznalatért jaré ellenszolgaltatasanak teljesitésébdl ered6 barmilyen
korabbi féldhasznalattal kapcsolatos joger8sen megallapitott és fennallé dij-, vagy egyéb tartozasom.
- Nyilatkozom, hogy jelen szerzédés aldirasat megel6z§ 5 éven belll nem 4allapitottak meg, hogy a
szerzési korlatozdsok megkeriilésére iranyuld jogiigyletet kotéttem.
- Nyilatkozom, hogy a birtokomban lévé foldek jogellenes mas céll hasznositdsa vagy a hasznositasi
kdtelezettség megsértése miatt az ingatlanligyi hatosag — az addasvételi szerz8dés kotését megel6z6 5
éven beliil- jogerésen féldvédelmi birsagot nem szabott ki részemre.
- A 179/2023. (V.15.) Korm. rendelet 42.§.-a alapjan nyilatkozom, hogy részarany-tulajdonnal nem
rendelkezem.

8.) A vevé tudomdsul veszi, hogy a szerz8déskotéssel és tulajdonjog megszerzéssel kapcsolatos
koltségek 6t terhelik.

A vevé kijelenti, hogy az llletékr8l sz6l6 1990 évi XCHI. Tv. 26.5. (1) bek. p.) pontjdban
megfogalmazott fent megjeldlt regisztracios igazoldssal rendelkezd mez6gazdasdgi tevékenységet végz6
csaladi gazdalkodd, aki vallalja, hogy a birtokbavételtél szamitott 5 éven at a megvasarolt termdéféldet
nem idegeniti el, és egyéb vagyoni jogot nem alapit rd, és kizarolag mez6gazdasagi célra hasznositja.
Erre vald tekintettel kéri a Nemzeti Ad6- és Vamhivatal Heves Megyei Addigazgatdsaga Illeték Osztalyat,
hogy 6t illetékmentességhen részesitsék.



9.) A szerz3d6 felek rogzitik, hogy az ingatlanok eladasa érdekében a terméféldrél sz6l6 torvény
alapjan a termdféldre vonatkozd vételi ajanlatot is tartalmazé adasvételi szerz8dés a kés6bb régzitett
eljaras utan Kal Kézség Polgarmesteri Hivatalanal 30 napos hataridére hirdetményi dton kézzétételre
keriil. A szerz6dé felek tudomdsul veszik, hogy jelen szerzédés akkor Iép hatalyba, ha a tulajdonjog
szerzésének hatdségi jovahagyasa megtorténik.

10.) A vevd kijelenti, hogy a 2013. évi CXXII. Tv. 18. &. (1) bek. c., pontjaban megjel6it el6vasarlasi
jogosult, mivel olyan féldmUves, aki helyben laké szomszéd, mivel életvitelszer(i lakashasznalata tobb
mint 3 éve Fiizesabony telepiilésen van és tobbmint 1 éve a tulajdonat képezi a Flizesabony, kilterilet
0217/25 hrsz alatt jegyzett ingatlan, mely szomszédos az adasvétel targyat képez6 fold fekvése szerinti
Kal telepiiléssel, igy a Kal kiilteriilet 098/8 hrsz alatti és annak kézvetlen szomszédsagaban Iévé Kal,
kiltertilet 098/9 hrsz ingatlan helybenlaké szomszédjanak tekintend6 a vevé.

A vevs kijelenti tovabba, hogy tobbmint egy éve Ostermel6k csalddi gazdasaganak tagja OCSG-
@IPAa@® szam alatt nyilvantartottan - igy a 2013. évi CXXIl. Térvény 18. §. (4) bek. a., pontjdban
megjelolteknek is megfelel.

A vevl a megjeldlt el6vasarlasi jogai alapjan vésdrolja meg az ingatlanokat.

11.) A szerz8d§ felek kijelentik, hogy jelen adasvételi szerz6dést a 2013. évi CXXII. torvény 21. §.
(1) bekezdése szerinti vételi ajanlatnak is tekintik.

Az ingatlanok tulajdonosai, jelen lgylet eladdi jelen szerz6dést készité ligyvédnd utjan a mai
naptdl szémitott 8 napon beliil az elfogadott ajanlat szerint elkésziilt, alairt adasvételi szerz6dést a
mez6gazdasagi igazgatdsi szetv részére megkiildik jovdhagyds céljabdl, mely igazgatasi szerv
amennyiben az el6zetes vizsgilat eredményeként nem tagadja meg az addsvételi szerz8dés
jévahagyasat, akkor - a 20. §-ban foglalt esetek kivételével- végzésben megdliapitja a szerz&dés
kozzétételre vald alkalmassagat, melyet kdzol a felekkel, valamint a szerz6dést megkiildi az illetékes
telepiiiési Snkormanyzat jegyzéjének a hirdetményi kozlés érdekében, -hivatalbdl elrendeli a szerzédés
kozzétételét.
A Kormanvhivatal -ezzel egyidejliieg megkeresi az ingatlaniigyi hatésdgot a fdld tulajdonjog=nak
atruhdazaséra irdnyuld szerz8dés benydjtasa tenyének feljegyzése érdekében.
Kal Kbzség Polgarmesteri Hivatal Jegyz6je hirdetményi Uton kozli az adasvételi szerz6dést a torvényes
vagy megallapodason alapuld elGvésarlasi jog jogosultjaival.

12.) A felek kijelentik, hogy mindannyian nagykort, magyar allampolgarok, szerz6déskotési
képességiik korlatozva nincs.

13.) A szerz6d6 felek az adasvételi szerzddés elkészitésével, ellenjegyzésével, valamint a
mez8gazdasagi igazgatasi szervnél és az illetékes Foldhivatalnal vald eljarassal Gulydsné dr. Farkas Eva
(3390 Fiizesabony, Rakdczi Ut 69.) ligyvédet bizzak meg és felhatalmazzdk az ligyvédnét az ingatlan-
nyilvantartasban vald eljarasban torténd teljeskorii képviseletre is.

A megbizas az adasvételi szerz8dés kozzétételre vald alkalmassdagat megallapité végzés, a
tulajdonszerzést jévahagyd hatdrozat és zaradékolt szerzGdések atvételére is kiterjed. A megbizott
igyvéd a képviseleti jogot jelen szerz8dés ellenjegyzésével valamennyi felsorolt eljarasban vald
képviseletre széldan elfogadta.

A felek nyilatkoznak arrdl, hogy az ellenjegyz8 ligyvéd jogosult esetleges név, szam vagy hasonlo, a
szerz6dés lényegét nem érintd elirds, téves adatmegjeldlés esetén a sziikséges véltoztatds, javitds
végrehajtasara.

14.) A felek kijelentik, hogy jelen szerz8dés az ligylettel kapcsolatban tett valamennyi tényallitasukat
és egyéb nyilatkozatukat pontosan tartalmazza. :

15) Az eljaré ligyvéd rogziti, hogy a felek adatai az érvényes jogszabdlyi el6irdsok rendelkezései
alapjan keriiltek rogzitésre a szerz6désben, a felek adatszolgdltatasa az altaluk bemutatott,
személyazonossag igazoldsara alkalmas okirat bemutatasa alapjan tértént meg. A felek jelen szerz8dés
alairdsaval kifejezetten hozzajarulnak ahhoz, hogy eljaré lgyvéd a személyi adataikat tartalmazo
okmanyaikrdl fénymadsolatot készitsen, és adataikat kezelje.



16.) Szerz8d6 felek elismerik, hogy a jelen szerz6dést készit6 és ellenjegyzd ligyvéd megfeleld
tajékoztatdst adott a vonatkozd 6sszes hatdlyos jogszabalyrdl (kiilondsképpen Ptk., Foldforgalmi Tv.,
llletéktdrvény, Ingatlan-nyilvantartasrél szold tv.), széleskor(i tajékoztatdst adott az ligymenetrdl,
tovabba tudomasul veszik, hogy a jelen szerz6désben foglaltak valamennyi, az adasvétellel kapcsolatos
ténydllasi elemet tartalmazzak, igy a jelen okiratot, mint tigyvédi tényvazlatot is aldirjak.

Jelen szerz6désben foglaltak tehat az ligyvédi tényvazlattal egyezGek, jelen szerz6dést a felek egyuttal
tgyvédi tényvazlatként is elfogadjak. A szerz8d6 felek elismerik, hogy a szerz8déshez kapcsolddé SZIA és
illetékfizetési kotelezettségekrdl tajékoztatdst kaptak a szerzédést készitd ligyvédtdl.

A felek régzitik, hogy az okiratot szerkeszt és ellenjegyz6 ligyvéd az okirat lapjait oly médon
fiizi 6ssze, hogy az az okirat sérelme nélkal ne legyen meghonthatd, igy a felek minden oldalon vald

kézjegyének elhelyezését az Uttv. 43. § (4) bekezdése alapjan meilGzik.

Jelen okirat 2 lapon, 4 oldalon késziilt, biztonsagi alapt papiron 1 példanyban, valamint sima
lapon 8 példanyban.

v; -Jelen adasvételi szerzédést a felek, mint akaratukkal mindenben megegyez6t elolvasas és
értelmezés utan lUgyvéd elbtt jovdhagyolag irtdk ala.

Flizesabony, 2025. marcius 28.

el L0 2l WAE Dm 2

Novak Laszl6 Zsolt Novak Zsuzsanna Eva Antal Baldzs
eladad eladé vevd

Jelen adasvételi szerz6dés: készitettem és ellenjegyzem Filizesabonyban, 2025. marcius 28. napjan.
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G&yés{r{é dr. Farkas Eva

. ligyvéd, KASZ: 36060894
Székhely: 3390 Flizesabony, Rakdczi Ut 69.
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