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Amely létrejott egyrészrél
Kelemen Janos Attila 3300 Eger, Sz616 utca 10. 1/1. szam alatti lakos, mint eladé (tovabbiakban: eladd),

Személyes adatok: (sziiletési név: ' 3, sziletési hely és id6: ' ., SISZ:
. ,an: t, addazonositdjel: szig.sz: " lakcimnyilvantarté
szam: ., magyar allampolgar)

masrészrél

Dr. Besenyei-Sinos Réka 3356 Kompolt, Jokai utca 1/A. szam alatti lakos, mint vevé (tovdbbiakban: vevd)

(szliletési név: +, sziiletési hely és id6: Nyiregyhaza, - ., §257° / , an:
Kanda Viktéria, addazonositdjel: ! szig.sz: ! , lakcimnyilvantarté szam: ! P
féldmuves nyilvantartasba vétel szama: Heves Megyei Kormanyhivatal: : . szamon, NAK
szam: , magyar dllampolgdr) kdz6tt a mai napon az aldbbi feltételek mellett:

1.) A szerz8d6 felek rogzitik, hogy az eladd 7726/47391-ed részbeni tulajdondt képezi a KAL

kiilteriilet 066/19 helyrajzi szam alatt nyilvantartott, dsszesen 35 ha 9430 m? teriilet(i, 6sszesen 473,83
AK értékd, szanté megjel6lés( 5,6 jarasi mintatér, 7 minGségi osztalyu kiilteriileti féldingatlan.

Az eladé eladja a vevé megvasdrolja az eladd tulajdondt képezé teljes tulajdoni részét a KAL
kiilteriilet 066/19 helyrajzi szam alatt nyilvantartott, dsszesen 35 ha 9430 m? teriiletl, dsszesen 473,83
AK értékd, szantd megjeldlésii 5,6 jarasi mintatér, 7 mindségi osztalyu kiilteriileti féldingatlanban, ugy
amint az a természetben megtekintett allapotban Kal kiilteriiletén megtalalhatd.

A felek rogzitik, hogy az adasvétel targydt képezS ingatlanokon épitmény, lltetvény vagy
agrotechnikai |étesitmény nincs.

Az addsvétel targydt 5 ha 8596 m? és 77,25 AK képezi.

2. A szerz8d§ felek az ingatlanrész kélesGndsen kialkudott vételdrat 22.000.000.-“t-ban, azaz
tizenkettémillié forintban hatdrozzak meg.

A szerz6d6 felek rogzitik, hogy a vevé a mai napon utaldssal meefizette az eladénak az ingatlan
teljes vételdrdt, az eladd nevén szerepld, OTP BANK NYRT-nél i i szamu szamlajara vald
teljesitéssel. Az eladd ezen szamlara vald utaldshoz feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adta,
melyet a részére térténd joghatélyos teijesitésnek ismer el.

Az eladd a vételar megadott szamlan vald jovairasardl meggy6z6détt, igy, annak hidnytalan
atvételét aldirdsdval elismeri, nyugtazza, kijelenti, hogy a vevével szemben tovébbi kévetelése nincs.

3.) A felek rogzitik, hogy az adasvétel tdrgyat képez6 ingatlanon a MAVIR MAGYAR
VILLAMOSENERGIA-IPARI ATVITELI RENDSZERIRANYITO ZRT. javara 33931 m2-re vezetékjog all fenn.

Ezen teher az dtruhazdsnak nem akaddlya, és amely terhet a vevd tudomdsul vesz.

Az eladé kijelenti, hogy az adasvétel targyat képezé ingatlanrészt tovébbi per, teher és igény nem
terheli, melyért szavatossagot vallal.

4.) A szerz6d6 felek rogzitik, hogy az ingatlanrészen haszonbérleti jog all fenn a TEREMTO KFT.
haszonbérlével 2030.11.30. napjdig. A haszonbérleti dij mértéke 70.000.-Ft/ha/év, mely dsszeg minden
targyév november 30.-ig keriil kifizetésre.

A vevé a haszonbérleti jogviszony lejértat kdvetSen tudja birtokba venni az ingatlanrészt, mely
id6ponttdl viseli annak terheit és élvezi hasznat.

A felek rogzitik, hogy a haszonbérleti szerz6déshél eredé minden eladdt terheld kdtelezettség és
illets jogosultsdg a vevdre szall 4t a tulajdonjog megszerzésével.
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5.) Az eladé’ mar most, jeien addsvételi szerzédés aldirasdval egyidejlleg, a teljes vételar
megfizetésére tekintettel feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjaruldsat adja ahhoz, hogy az adasvétel
targyat képez§ ingatlanrész tulajdonjoga a tulajdondbdl torlésre keriiljon, mellyel egyidejiileg adasvétel
jogcimén a 'Vev6 javara 1/1 ardnyban, az egész ingatlanhoz viszonyitva 7726/47391-ed aranyban
bejegyzésre keriiljon az ingatlan-nyilvantartasba.

6.) A felek jelen szerz6dés alairasaval kozosen kérik a Heves Varmegyei Kormanyhivatal, Foldhivatali
Fosztaly, Foldhivatali Osztdly 2. hivatalat, hogy a tulajdonjog véltozast, az eladé tulajdonjoganak torlését
az adasvétel targyat képezd ingatlanrészrél és a vevd javara szolé tulajdonjog bejegyzést az ingatlan-
nyilvantartasban az 1.) pontban kériilirt ingatlanrész vonatkozasaban jegyezzék at.

7.) A vevd kijelenti, hogy tulajdonszerzése nem Utkozik a 2013. évi CXXIl. térvény 16. §.-aban
meghatarozott foldszerzési és birtokmaximum korlatozésba.

Mint az ingatlanrész tulajdonjogat megszerz§ személy a 2013. évi CXXIl. Tv. 13. §. — 14. §.-a
alapjén az alabbi nyilatkozatot teszem a tulajdonjog megszerzése érdekében:
- Tudomassal birok arrél, hogy az atruhdzas targyat képezé terméfold harmadik személy hasznalatdban
van, igy azt a tulajdonjog megszerzésekor nem tudom hasznalatba venni. Kotelezettséget vallalok
azonban arra, hogy a fennallé féldhasznalati jogviszony id6tartamdat nem hosszabbitom meg és annak
megszlinését kévetd id6re a 2013. évi CXXII. Tv. 13.8.(1) bekezdésében foglalt kbtelezettségeket vallalom.
- Nyilatkozom, hogy a tulajdonomba keriilé term&féld haszndlatdt mdsnak nem engedem &t, azt magam
hasznédlom és eleget teszek a féldhasznositdsi kotelezettségnek.
- Vallalom tovabba, hogy a féldet a tulajdonszerzés id6pontjatdl szamitott 5 évig - a 2013. évi CXXII. Tv.
13. § (3) bekezdésében meghatérozott esetek kivételével - mas célra nem hasznositom.
- Nyilatkozom, hogy nincs féldhasznalatért jard ellenszolgaltatdsanak teljesitésébdl eredd barmilyen
korabbi féldhasznélattal kapcsolatos jogerdsen megallapitott és fennalld dij-, vagy egyéb tartozasom.
- Nyilatkozom, hogy jelen szerzédés alairasat megel6z6 5 éven beliil nem dllapitottak meg, hogy a szerzési
korlatozasok megkeriilésére irdnyuld jogligyletet kdtdttem.
- Nvilatkozom, hogy a birtokomban Iévé foldek jogellenas mas céli hasznositdsa vagy a hasznositasi
kotelezettség rmegsértése miatt az ingatlaniigyi hatdsag — az adasvételi szerzédés kotését megel6z8 5
éven beliil- jogerésen foldvédelmi birsagot nem szabott ki részernre.
- A 179/2023. (V.15.) Korm. rendelet 42.§.-a alapjan nvilatkozom, hogy részarany-tulajdonnal nem
rendelkezem.

8.) A vevd tudomasul veszi, hogy a szerz&déskotéssel és tulajdonjog megszerzéssel kapcsolatos
koltségek 6t terhelik.

A vevé kijelenti, hogy az llletékrél sz6l6 1990 évi XClI. Tv. 26.§. (1) bek. p.) pontjaban
megfogalmazott nyilvéntartott regisztracids igazoldssal rendelkezé mezégazdasagi tevékenységet végzd
vallalkozo, aki helyett a term6féld hasznositasat, hasznalatat kozeli hozzatartozdja, férje Besenyei Andras
tébbmint 25 % tulajdonat képezd TEREMTO KFT. (cégjegyzékszam:: L, KSH szam: *

addszam:1 ) 3356 Kompolt, Kapolnai Ut 5., szam alatti székhelyd
mez6gazdasagi termelGszervezet végzi el.

A kozeli hozzatartozé kiilén nyilatkozatban kotelezettséget vallal arra, hogy a vevd
tulajdonszerzésétdl szamitott 5 évig a tulajdoni részét nem csokkenti 25 %-os mérték ala.

Erre vald tekintettel kéri a Nemzeti Addé- és Vamhivatal Heves Megyei I|gazgatdsag
llletékféosztalyat, hogy 6t illetékmentességben részesitsék.

9.) A szerz6dé felek rogzitik, hogy az ingatlanrész eladasa érdekében a term6foldrél szolé térvény
alapjan a terméfoldre vonatkozd vételi ajanlatot is tartalmazé addsvételi szerz6dés a kés6bb rogzitett
eljaras utan Kal Kézség Polgarmesteri Hivatalandl 30 napos hataridére hirdetményi Uton kdzzétételre
kerlil. A szerzéd6 felek tudomadsul veszik, hogy jelen szerzédés akkor Iép hatdlyba, ha a tulajdonjog
szerzésének hatdsagi jovahagyasa regtorténik.
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10.) A vevé kijelenti, hogy a 2013. évi CXXIl. Térvény 18. §. (1) bek. e., pontjaban megjeldlt
el6vasarlasi jogosult, mivel olyan féldmiives, akinek az életvitelszerli lakashasznalatanak helye és a
mez6gazdasagi lizemkozpontja legaldbb 3 éve olyan Magyarorszag teriiletén fekvé telepiilésen van,
amelynek kozigazgatasi hatdra az adas-vétel térgya’t képezd fold fekvése szerinti telepiilés kdzigazgatasi
hataratdl kéziiton vagy kozforgalom el8l el nem zart maganiton legfeljebb 20 km tavolsagra van.
A vevé kijelenti tovabbd, hogy legalabb egy éve az Ostermelék csaladi gazdasdganak tagja OCSG-
szam alatt nyilvdntartottan - igy a 2013. évi CXXII. Térvény 18. §. (4) bek. a., pontjaban
megjeldlteknek is megfelel. A vevs a megjelélt el6vasarlasi joga alapjan vasarolja meg az ingatlanrészt.

11.) A szerz4d6 felek kijelentik, hogy jelen addsvételi szerz8dést a 2013. évi CXXII. torvény 21. §. (1)
bekezdése szerinti vételi ajanlatnak is tekintik. Az ingatlanrész tulajdonosa, jelen tgylet eladdja jelen
szerzGdést keészit§ lgyvédnd (tjdn a mai naptdl szamitott 8 napon beliil az elfogadott ajénlat szerint
elkészilt, aldirt adasvételi szerz8dést a mezégazdasagi igazgatasi szerv részére megkiildi jévahagyas
céljabol, mely igazgatasi szerv amennyiben az el6zetes vizsgalat eredményeként nem tagadja meg az
adasvételi szerz8dés jévahagyasat, akkor - a 20. §-ban foglalt esetek kivételével- végzésben megallapitja
a szerz6dés kdzzétételre vald alkalmassagat, melyet k628l a felekkel, valamint a szerz8dést megkiildi az
illetékes telepiilési 6nkormanyzat jegyz8jének a hirdetményi kézlés érdekében, hivatalbél elrendeli a
szerz&dés kbzzétételét.

A Kormanyhivatal ezzel egyidejlileg megkeresi az ingatlaniigyi hatésagot a féld tulajdonjoganak
atruhdzasara irdnyuld szerz6dés benyujtasa tényének feljegyzése érdekében.

Kal Kézség Polgarmesteri Hivatal Jegyz6je hirdetményi tton kézli az adasvételi szerzédést a térvényes
vagy megallapoddson alapuld el6vasarlasi jog jogosultjaival.

12.) A felek kijelentik, hogy mindketten nagykoru, magyar allampolgarok, szerzédéskotési képességiik
korlatozva nincs.

13.) A szerz6dS felek az addsvételi szerz6dés elkészitésével, ellenjegyzésével, valamint a
mez6gazdasagi igazgatasi szervnél és az illetékes Fdldhivatalnal vald eljarassal Gulydsné dr. Farkas Eva
(3390 Fiizesabony, Rékéczi G 69.) dgyvédet bizzdk meg e gyboen-- fethatalmazzdk &z - ingatlan-
nyilvantartasban vald teljeskér(i eljarasra is. A megbizds az adasvételi szerzédés kozzétételre vald
alkalmassdgat megallapité végzés, a tuiajdonszerzést jovahagyo hatdrozat és zaradékolt szerzddések
atvételére is kiterjed. A felek megbizzak tovabba az ligyvédnét arra, hogy az okirathoz tartozd, el8irt
szlikséges B400-as adatlapot téltse ki és azt a NAV felé tovabbitsa.
A megbizott (igyvéd a képviseleti jogot jelen szerzédés ellenjegyzésével valamennyi felsorolt eljarasban
vald képviseletre széldan elfogadta.

A felek nyilatkoznak arrdl, hogy az ellenjegyzé iigyvéd jogosult esetleges név, szam vagy hasonld, a
szerz8dés |ényegét nem érinté elirds, téves adatmegjeldlés esetén a sziikséges vdltoztatas, javitds
végrehajtasara.

14.) A felek kijelentik, hogy jelen szerz8dés az iigylettel kapcsolatban tett valamennyi tényallitasukat
és egyéb nyilatkozatukat pontosan tartalmazza.

15.) Az eljar6 lgyvéd rogziti, hogy a felek adatai az érvényes jogszabalyi elSirasok rendelkezései
alapjan keriiltek rogzitésre a szerzGdésben, a felek adatszolgaltatdsa az altaluk bemutatott,
személyazonossag igazolasara alkalmas okirat bemutatdsa alapjén tértént meg. A felek jelen szerzédés
aldirasaval bintetGjogi felelSsségiik tudataban kijelentik, hogy jelen szerzGdés aldirdsa soran sajat
neviikben jarnak el.

A felek jelen szerzGdés aldirasaval kifejezetten hozzajarulnak ahhoz, hogy. eljdré lgyvéd a
személyi adataikat tartalmazo okmanyalkrol fenymasolatot Kkeészitsen, és adatalkat kezelje, .a BM.
nyilvantartasbdl szemelyes adatail'at Iekerje és kezeIJe ;
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16.) Szerz6d6 felek elismerik, hogy a jelen szerz8dést készit§ és ellenjegyzd Uligyvéd megfeleld
tajékoztatast adott a vonatkozd dsszes hatdlyos jogszabalyrdl (kiilonosképpen Ptk., Féldforgalmi Tv.,
llletéktdrvény, Ingatlan-nyilvantartasrol sz6l6 tv.), széleskorii tajékoztatdst adott az ligymenetrél, tovabba
tudomasul veszik, hogy a jelen szerzédésben foglaltak valamennyi, az adasvétellel kapcsolatos tényallasi
elemet tartalmazzak, igy a jelen okiratot, mint ligyvédi tényvazlatot is aldirjdk. Jelen szerz6désben
foglaltak tehat az Ugyvédi tényvazlattal megegyezdek, jelen szerzédést a felek egyittal lgyvédi
tényvazlatként is elfogadjak. A szerzédé .felek elismerik, hogy a szerzédéshez kapcsolédd SZIA és
illetékfizetési kdtelezettségekrél tajékoztatast kaptak a szerzddést készits ligyvédtdl.

Jelen okirat 2 lapon, négy oldalon késziilt, biztonsagi alapu papiron 1 példanyban, valamint sima
lapon 7 példanyban.

Jelen adasvételi szerzddést a felek, mint akaratukkal mindenben megegyez6t elolvasds és
értelmezés utdn tigyvéd el6tt jovahagyodlag irtak ala.

Flizesabony, 2026. mércius 16.
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