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Majdan Ferenc 3350 Kal, Kényves Kalmén utca 3275zanm alatti iakos, mint eladd (tovabbiakban: elado),
személyes adatok: (sziiletési név: "nujygRowpeme, sziletési hely és id6: \GnugelyBIgRns, s;s,: OnewRs
MOV, 2n: @REPWME®. 2dazonositojel: SUIRE, 52ig.52: MBI, [ kcimnyilvantarts szam: EoETR,

magyar dllampolgar)

masrészrél

Dr. Besenyei-Sipos Réka 3356 Kompolt, Jokai utca 1/A. szam alatti lakos, mint vevé (tovabbiakban: vevg)

(szlletési név: NMDSBIOTP®, s7ilctosi hely és id§: Ry AV, 5;5;: SoEreRe® o @R

WRe®, addazonositsjel: SRS, 5:ic.s: CEPEPE lakcimnyilvantartd szam: IPRPPES; 5ldmiives

nyilvantartasba vétel szama: Heves Megyei Kormanyhivatal: «j@PerGeRmeaM®e. szimon, NAK szam:
, magyar allampolgar) kozott a mai napon az aldbbi feltételek mellett:

1) A szerz8d6 felek rogzitik, hogy az eladd dsszesen 2/2-ed kizérélagos tulajdondt képezi a KAL kiilteriilet
0130/2 helyrajzi szam alatt nyilvantartott, 1 ha 5829 m? terlletd, 9,97 AK értékl, szanté megjelodlési 7
mindségi osztalyu kilteriileti foldingatlan.

Az eladé eladja a vevs megvasarolja az eladé tulajdonat képezd teljes tulajdoni részét a KAL kiilteriilet
0130/2 helyrajzi szam alatt nyilvantartott, 1 ha 5829 m? tertletdd, 9,97 AK értékd, szanto megjeldlést 7
min8ségi osztalyu kilterileti féldingatlanban, Ggy amint az a természetben megtekintett allapotban Kal
kiiltertletén megtalalhatd.

A felek rogzitik, hogy az adasvétel targyat képezd ingatlanokon épitmény, Ultetvény vagy
agrotechnikai létesitmény nincs.

2.) A szerz6dd felek az ingatlan kolcsonosen kialkudott vételarat 3.165.800.-Ft-ban, azaz harommillig-
egyszazhatvanétezer-nyolcszaz forintban hatarozzak meg.

A szerz8d6 felek rogzitik, hogy a vev$ a mai napon utalassal megfizette az eladénak az ingatlan teljes
vételdrat, az eladd nevén szerepld, MBH BANK NYRT-né! * szamG szamidjara vald
teljesitéssel. Az eladd ezen szamlara valé utaldshoz feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adta, melyet a
részére torténd joghatdlyos teljesitésnek ismer el.

Az eladd a vételdr megadott szamlan valg jovairdsardl meggy6zGdott, igy, annak hianytalan atvételét
alairasaval elismeri, nyugtazza, kijelenti, hogy a vevével szemben tovibbi kovetelése nincs.

3.) A szerzéd6 felek rogzitik, hogy az ingatlanon NATURA 2000 terilet jogi jelleg all fenn, mely az
atruhazésnak nem akadalya.

A felek rogzitik, hogy az adasvétel targyat képezd ingatlanon az MOL MAGYAR OLAJ és GAZIPARI
NYILVANOSAN MUKODGO RESZVENYTARSASAG. javara a vazrajzon feltiintetett térmértékekre banyaszolgalmi
jogok &linak fenn, melyek az truhazasnak nem akadélya és amely terheket a vevs tudomasul vesz.

Az eladod kijelenti, hogy az adasvétel targyat képezd ingatlant tovabbi per, teher és igény nem terheli,

melyért szavatossagot vallal.

4.) A szerz6d6 felek rogzitik, hogy az ingatlanon haszonbérleti jog all fenn Oszlanczi Gabor 3358
Erdételek, Jozsef Attila Gt 4. szam alatti lakos haszonbérlSvel 2013.09.29. napjatol 2028.11.30. napjaig. A
haszonbérleti dij mértéke 50.000.-Ft/ha/év, mely dsszeg minden targyév november 30.-ig keriil kifizetésre.

A vevd a haszonbérleti jogviszony lejartat kvetden tudja birtokba venni az ingatlant, mely idéponttdl
viseli annak terheit és élvezi hasznat.

A felek régzitik, hogy a haszonbérieti szerz6désbél eredé minden eladét terheld kotelezettség és illets
jogosultsag a vevdre szall at a tulajdonjog megszerzésével,

5.) Az eladé mar most, jelen adasvételi szerzGdes aldirasaval egyidejiileg, a teljes vételdr megfizetésére
tekintettel feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy az adasvétel targydt képezd ingatlan
tulajdonjoga a tulajdonihdl torlésre kerdljon, mellye! egyidejtileg adasvétel jogcimén a vevd javara 1/1
aranyban bejegyzésre ker(iljon az ingatlan-nyilvantartasba.

6.) A felek jelen szerzédés alairasaval kdzdsen kerik a Heves Varmegyei Kormanynivatal, Féldhivatali
Fosztaly, Foldhivatali Osztaly 2. hivatalat, hogy a tulajdonjog vaitozast, az eladé tulajdonjoganak torlését az
adasvétel targyat képez6 ingatlanrdl és a vevd javara sz616 tulajdonjog bejegyzést az ingatlan-nyilvantartasban
az 1.) pontban koérulirt ingatlan vonatkozasiban jegyezzék at.



7.) - A vevé Kkijelenti, hogy tulajdonszerzése nem utkézik a 2013. évi CXXIl. torvény 16. §.-aban
meghatérozott foldszerzési és birtokmaximum korlatozasba.

" Mint az ingatlan tulajdonjogat megszerzé személy a 2013. évi CXXIL. Tv. 13. §. — 14. §.-a alapjan az
alabbi nyilatkozatot teszem a-tulajdonjog megszerzése érdekében:. :
- Tudomassal birok arrdl, hogy az atruhazas targyat kepezd term&fold harmadik személy hasznalataban van, igy
azt-a tulajdonjog imegszerzésekor nern'tudom hasznalatba venni. Kotelezettséget vallalok azonban arra, hogy a
fennalld foldhasznalati jogviszony idGtartamat nem hosszabbitom meg és annak megsziinését kdvetd.idére a
2013. évii CXXII- TV, 13.6:(1) bekezdésébenifoglalt kotelezettségeket vallalom. B g “
- Nyilatkozom, hogy a tulajdonomba keriil6 term6fold hasznalatat masnak nem engedem -at, azt magam
hasznalom és eleget teszek a foldhasznositasi kotelezettségnek. - =ie - oo - . L ;
- vallalom tovabba,‘hogy a foldet a tuldjdonszerzés idépontjatol szamitott 5 évig - a 2013.-évi-CXXIl. Tv. 13. §
(3) bekezdésében meghatérozott esetek kivételével - més célra nem hasznositom. L
- Nyilatkozom, hogy nincs foldhasznélatért jard ellenszolgaltatasanak teljesitésébél eredd barmilyen korabbi
foldhasznalattal kapcsolatos jogerésen megallapitott és fennallo dij-, vagy egyéb tartozasom.
- Nyilatkozom, hogy jelen szerz8dés alairasat megel6z6 5 éven beltl nem éllapitottak meg, hogy a szerzési
korlatozasok megkerilésére iranyuld jogigyletet kotottem. :
- Nyilatkozom, hogy a birtokomban |évé foldek jogellenes mas célG hasznositasa vagy a hasznositasi
kitelezettség megsértése miatt az ingatlaniigyi hatosag — az adasvételi szerzédés kotését megeldz6 5 éven
beliil- jogerdsen foldvédelmi birsagot nem szabott ki részemre.
- A 179/2023. (V.15.) Korm. rendelet 42.§.-a alapjan nyilatkozom, hogy részarany-tulajdonnal nem
rendelkezem.

a

8.) A vevd tudomasul veszi, hogy a szerzddéskotéssel és tulajdonjog megszerzéssel kapcsolatos koltségek
6t terhelik.

A vevd kijelenti, hogy az llletékrél sz6l6 1990 évi XClIl. Tv. 26.8. (1) bek. p.) pontjaban megfogalmazott
regisztracids igazolassal rendelkezé mezGgazdasagi tevékenységet végzd gazdalkodo, aki vallalja, hogy a
birtokbavételtsl szamitott 5 éven belil a megvasarolt terméfoldet nem idegeniti el, egyéb vagyoni jogot nem
alapit ra és azt kizérdlag mezégazdasagi célra hasznositja. Erre valo tekintettel kéri a Nemzeti Ado- és
Vamhivatal Heves Varmegyei lgazgatdsag llletékfosztalyat, hogy 6t illetékmentességben részesitsék.

9.) A szerz6d6 felek rogzitik, hogy az ingatlan eladasa érdekében a termd&foldrol 52016 torvény alapjan a
terméfoidre vonatkozd vételi ajanlatot is tartalmazo adasvételi szerzddés @ késdbb rogzitett eljaras utan Kal
Kozség Polgarmesteri Hivatalanal 30 napos hatariddre hirdetményi Gton kdzzétételre kerdl. A szerz6dg felek
tudomasul veszik, hogy jelen szerz8dés akkor |ép hatalyba, ha a tulajdonjog szerzésének hatdsagi jovahagyasa
megtorténik.

10.) A vevé kijelenti, hogy a 2013. évi CXXIl. Torvény 18. §. (1) bek. e., pontjaban megjel6lt elGvasarlasi
jogosult, mivel olyan féldmdves, akinek az életvitelszer(i lakashasznalatanak helye és a mez&gazdasagi
tizemkodzpontja legalabb 3 éve olyan Magyarorszag teriiletén fekvd telepiilésen van, amelynek kdzigazgatasi
hatdara az adas-vétel targyat képezd fold fekvése szerinti telepiilés kozigazgatasi hataratol kozaton vagy
kozforgalom el6l el nem zart magandton legfeljebb 20 km tévolsagra van.

A vevé kijelenti tovabba, hogy legalabb egy éve az Ostermeldk csaladi gazdasaganak tagja G-
a@@eaeP szam alatt nyilvantartottan - ijgy a 2013. évi CXXIl. Toérvény 18. §. (4) bek. a., pontjaban

megjeldlteknek is megfelel. A vevé a megjelolt elévasarlasi joga alapjan vasarolja meg az ingatlant.

11.) A szerzédd felek kijelentik, hogy jelen adésvételi szerz6dést a 2013. évi CXXIIl. térvény 21. §. (1)
bekezdése szerinti vételi ajanlatnak is tekintik. Az ingatlan tulajdonosa, jelen figylet eladdja jelen szerzédést
készité Ugyvédnd Gtjan a mai naptdl szamitott 8 napon belul az elfogadott ajanlat szerint elkészalt, alairt
adasvételi szerzdést a mezdgazdaségi igazgatasi szerv részére megkuldi jévahagyas céljabdl, mely igazgatasi
szerv amennyiben az el6zetes vizsgalat eredményeként nem tagadja meg az adasvételi szerz6dés jovahagyasat,
akkor - a 20. §-ban foglalt esetek kivételével- végzéshen megallapitja a szerz6dés kozzétételre vald
alkalmassagat, melyet kozél a felekkel, valamint a szerz6dést megkuldi az illetékes telepilési dnkormanyzat
jegyz6jének a hirdetményi kdzlés érdekében, hivatalbdl elrendeli a szerzédes kozzétételét.

A Kormanyhivatal ezzel egyidejiileg megkeresi az ingatlantigyi hatésagot a fold tulajdonjoganak atruhazasara
iranyuld szerzddés benydjtasa tényének feljegyzése érdekében.

Kal Khzség Polgarmesteri Hivatal Jegyz¥je hirdetményi Uton kézli az adasvételi szerzédést a torvényes vagy
megallapodasorn aiapulo elévasarlasi jog jogosultjaivai.

12.) A felek kijelentik, hogy mindketten nagykort, magyar allampolgarok, szerzédéskotési képességik
korlatozva nincs.



13.) A szerzédé felek az adasvételi szerzédés elkészitésével, ellenjegyzésével, valamint a mezdgazdasagi
igazgatdsi szervnél és az illetékes Foldhivatalnal vald eljarassal Guiyasné dr. Farkas Eva (3390 Fiizesabony,
Rakoczi ut 69.) tgyvédet bizzak meg, egyben felhatalmazzdk az ingatlan-nyilvantartasban vald teljeskorl
eljarasra is. A megbizas az adasvételi szerzddds kbzzétételre vald alkalmassédgat megallapitd végzes, a
tulajdonszerzést jovahagyd -hatarozat és zaradékolt szerzédssek divételére is kiterjed. A felek meghizzak
tovabba az Ggyvédnét arra; hogy az okirathoz tartozs, eldirt sziikséges B400-as adatiapot tditse ki és azt a NAV
felé tovabbitsa. , CoL
A megbpizott (igyvéd a képviseleti Jogot jelen szerzdés elienjegyzésével .valamennyi felsorolt eljarasban vald
képviseletre szoldan elfogadta. ;

A felek nyilatkoznak arrdl, hogy az ellenjegyzé Ugyvéd jogosult esetleges név, szam vagy hasonld, a
szerz6dés lényegét nem érint§ elirds, téves adatmegjelolés esetén a szilkséges valtoztatas, javitas
végrehajtasara.

14.) A felek kijelentik, hogy jelen szerz6dés az tgylettel kapcsolatban tett valamennyi tényallitasukat és
egyeb nyilatkozatukat pontosan tartalmazza.

15.) Az eljard ugyvéd rogziti, hogy a felek adatai az érvényes jogszabalyi el§irdsok rendelkezései alapjan
keriiltek rogzitésre a szerzGdésben, a felek adatszolgaltatdsa az altaluk bemutatott, személyazonossag
igazolasara alkalmas okirat bemutatasa alapjan tortént meg. A felek jelen szerz6dés alairasaval buntetdjogi
felelgsségiik tudataban kijelentik, hogy jelen szerz8dés aldirasa soran sajat nevilkben jarnak el.

A felek jelen szerzGdés alairasaval kifejezetten hozzajarulnak ahhoz, hogy eljard tgyvéd a személyi
adataikat tartalmazé okméanyaikrél fénymasolatot készitsen, és adataikat kezelje, a BM. nyilvantartasbol
személyes adataikat lekérje és kezelje. '

16.) Szerz6d8 felek elismerik, hogy a jelen szerzédést készit6 és ellenjegyz6 tgyvéd megfeleld
tajékoztatast adott a vonatkozd 0Osszes hatalyos jogszabalyrdl (kilonosképpen Ptk., Foldforgalmi Tv.,
llletéktdrvény, Ingatlan-nyilvantartasrdl szélé tv.), széleskord tajékoztatast adott az igymenetrél, tovabba
tudomasul veszik, hogy a jelen szerzédésben foglaltak valamennyi, az adasvétellel kapcsolatas tényallasi elemet
tartalmazzak, igy a jelen okiratot, mint iigyvédi tényvazlatot is aldirjak. Jelen szerz6désben foglaltak tehat az
igyvédi tényvazlattal megegyezbek, jelen szerz8dést a felek egyuttal Ugyvédi tényvazlatként is elfogadjak. A
szerz6d§ felek elismerik, hogy a szerzGdéshez kapcsolddo SZIA és illetékfizetési kotelezettségekrdl tajékoztatast
kaptak a szerz6dést készits Ugyvédtdi.

A felek rogzitik, hogy az okiratot szerkesztd és ellenjegyzé Ugyvéd az okirat lapjait oly modon fizi
6ssze, hogy az az okirat sérelme nélkiil ne legyen megbonthat, igy a felek minden oldalon valé kézjegyének
elhelyezését az Uttv. 43. § (4) bekezdése alapjan mell6zik.

Jelen okirat 2 lapon, harom oldalon készilt, biztonsagi alapu papiron 1 példanyban, valamint sima
lapon 7 példanyban.

Jelen addasvételi szerzGdést a felek, mint akaratukkal mindenben megegyez6t elolvasds és értelmezés
utan Ggyvéd el6tt jovahagydlag irtak ala.
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// a/\llq]dan Ferenc elado Dr. Besenyei-Sipos Réka vevé

Jelen adasvételi szerz8dést készitettem és ellenjegyzem Flizesabonyban, 2026. junius 05. napjan:

C (L

Gulyasné dr. Farkas Eva
ugyvéd, KASZ:36060894
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