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Amely létrejott egyrészrél Jozsa Attila 1094N8udapest;. Berzenczey utca 23-27. B. Iph. 1/9. szam alatti
lakos, mint eladd (tovabbiakban: eladd), SS

Személyes adatok: (sziiletési név: Jignaguigegl, sziiletési hely és idS: appPunsvPN., szs2: ISR
s, an: WA, adSazonositojel: GYSNEINNED, szig.sz: ENEESUNG, lakcimnyilvantartd szam: CQPMR
I®, magyar dllampolgar)

madsrészrél Morvai Zsolt 3350 Kal, FG dt als6 107. szam alatti lakos, mint vevé (tovabbiakban: vevd)

Személyes adatok: (sziiletési név: ¢ESaegR, sz2i: GUSTHUING , 5252 PN, an: SRR
WERGVeQPR, 2doazonositijel: SNTERPERP, szig.sz: MMIEPEE, lakcimnyilvantartd szaim: GRSYSINGL,
unids regisztrdciés szam: SEPFPIFP, foldmiives nyilvantartdsba vétel szama: Flizesabonyi

Féldhivatalnal: SENNOMEWRR®. szimon, agrarkamarai nyilvantartdsi szaim: ¢RSSUaEeuSIIRRs,

addszama: (BEPEIWRBED, magyar allampolgar) k6z6tt a mai napon az aldbbi feltételek mellett:

1.) Az eladé kizardlagos tulajdondban allnak az alabbi ingatlanok:

-a KAL kiilteriilet 0126/23 hrsz alatt jegyzett, 1 ha 1509 m? teriilet(, szanté mdivelési 4gu, 21,80
AK értéki ingatlan

-a KAL kiilteriilet 0134/82 hrsz alatt jegyzett, 2046 m? teriilet(i, szanté miivelési agu, 2,13 AK
értéki ingatlan

-a KAL kiilteriilet 0134/84 hrsz alatt jegyzett, 2059 m? teriiletdi, szanté mdivelési dgu, 2,14 AK
értékd ingatlan

-a KAL kiilteriilet 0165/7 hrsz alatt jegyzett, 2 ha 1210 m? teriilet(, szantd m(velési 4gu, 35,06
AK érték( ingatlan

Az eladd eladja a vevd megvasdrolja az eladé fent megjel6lt tulajdonat képezd Kal kilteriilet
0126/23 hrsz, a Kal kiilteriilet 0134/82 hrsz, a Kal kiilteriilet 0134/84 hrsz és a Kal kiiltertlet 0165/7 hrsz
alatti ingatlanokat, Ugy amint azok a természetben megtekintett allapotban Kal kiilteriletén
megtalalhatok.

2.) A szerz6d6 felek az ingatlanok kdlcsondsen kialkudott vételarat 6sszesen 2.918.500.-Ft-ban, azaz
kett&millio-kilencszaztizennyolcezer-6tszdz forintban hatdrozzak meg, melybdl a Kal kilteriilet 0126/23
hrsz vételara 912.200.-Ft, a Kél kiilteriilet 0134/82 hrsz vételdra 162.150.-Ft, a Kal kiilteriilet 0134/84 hrsz
vételdra 163.150.-Ft, a Kal kiilteriilet 0165/7 hrsz vételdra 1.681.000.-Ft. A vev§ vallalja, hogy a teljes
vételarat megfizeti az eladd részére azt kévet6 5 munkanapon beliil, hogy a kifiiggesztés lejarta
megtorténik, és el6vasarlasi jogosult nem tesz elfogadd nyilatkozatot.

3.) A felek rogzitik, hogy az ingatlanok Natura 2000 teriilet hatdlya alatt allnak, melyrél a vevd
tudomassal bir.

A felek rogzitik, hogy az adasvétel targyat képez6 Kal 0126/23 hrsz alatti ingatlan 869 m? terliletén az
EMASZ HALOZATI KFT. javara vezetékjog all fenn.

Ezen teher az dtruhdzasnak nem akadalya, és amely terhet a vevd tudomasul vesz.

Az eladd kijelenti, hogy ezt meghaladdan az ingatlanokat mas per, teher és iién‘ nem terheli, azok
szabadon atruhazhatok.

Az eladd kijelenti, hogy az adasvétel targyat képezé ingatlanokat ezeket meghaladdan mds per,

teher és igény nem terheli, melyért az eladé szavatossagot villal.
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4)  Azeladd kijelenti, hogy az addsvétel targyat képezé ingatlanokra haszonbérleti jogviszony nem all
fenn, szivességi hasznalat all fenn édesanyjanak, melyet tordltet a vételar megfizetését kdvetéen

“haladéktalanul. Az ingatlan birtokba adasa a vételar kifizetésével egyidejiileg megtérténik, azt az eladd a
vevé birtokdba adja, de a vevd a sajat féldhasznalatot csak a tulajdonjog megszerzését kdvetd 30 napon
beliil jelentheti be a féldhasznalati nyilvantartasba.

Sﬂbﬂeladéj fciagis rasdval kotelezettséget yg ogy amikor a vételdr megfizetése
gekanik, akkor minden tovébbiwatése N Qhlcid 5 és visszavonhatamérulé*
adja ahhoz, hogy a vev3 részére az adasvétel targyat képezd ingatlanokra a tulajdonjog adasvételgy
jogcimén tehermentesen bejegyzésre keriiljon az ingatlan-nyilvdntartdsba a vev6 javara adasvétel
jogcimén 1/1 ardnyban.
Az eladd a tulajdonjog atruhdzasira szolé nyilatkozatat tigyvédi letétbe helyezi jelen okirat

aligeegyal ccuireiilemeudp hosy WsénekWetém a tulajdonjog szerzésének
hatgsamigigedhagydsa megtorténte utin qQnadamepteli szerzggagaehgguitt 3 munkanaponghgiilvfivagel

ligyvéd nyujtsa be a Féldhivatalhoz. Wl 2D

@ CreifFaned
6.) A felek jelen szerz8dés alairdsaval kbzbsen kérik a Foldhivatalt, hogy aWtozést az
ingatlan-nyilvéntartasban az 1.) pontban kériilirt ingatlanok vonatkozasaban jegyezzék at.

7.) A vevS a 2013. évi CXXII. toérvény 16. §.-a alapjan kijelenti, hogy a madr tulajdondban és
haszonélvezetében 1év3 fold Gsszes teriiletnagysaga —a most megszerzett fold tulajdonjogaval egyiitt —
nem haladja meg a 300 ha-t.
- A vev6 a 109/1999. (XIl. 29.) FVM. rendelet 68/C. §-a alapjan nyilatkozza, hogy részarany-tulajdonnal
nem rendelkezik.

Mint az ingatlanok tulajdonjogat megszerz8 személy a 2013. évi CXXII. Tv. 13. §. 14.8., 15. §-a és
a 27. §-a alapjan az alabbi nyilatkozatot teszem a tulajdonjog megszerzése érdekében:
7.1.- Tudomassal birok arrél, hogy ha az atruhdzas targyat képezd termdféld harmadik személy
hasznalataban van, Ugy azt a tulajdonjog megszerzésekor nem tudom haszndlatba venni. Kotelezettséget
véllalok azonban arra, hogy a fennallé féldhaszndlati jogviszony id6tartamat nem hosszabbitom meg, és
annak megszlinését kdvets idére a 2613. évi CXXII. Tv. 13. §. (1) bekezdésében foglalt kotelezettségeket
vallalom.
7.2.- Nyilatkozom, hogy a tulajdonomba keriil§ termé&féld hasznalatat masnak nem engedem dt, azt
magam hasznalom és eleget teszek a foldhasznositasi kotelezettségnek.
7.3.- Véllalom tovabba, hogy a foldet a tulajdonszerzés id6pontjatdl szamitott 5 évig - a 2013. évi CXXII.
Tv. 13. § (3) bekezdésében meghatarozott esetek kivételével - mas célra nem hasznositom.
7.4.- Nyilatkozom, hogy nincs foldhasznalatért jard ellenszolgaltatasanak teljesitésébdl eredé barmilyen
korabbi féldhasznalattal kapcsolatos joger8sen megallapitott és fennallé dij-, vagy egyéb tartozdsom.
7.5.- Nyilatkozom, hogy jelen szerz&dés aldirasat megel6z8 5 éven beliil nem allapitottdk meg, hogy a
szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyuld jogligyletet kotottem.
7.6.- Nyilatkozom, hogy a birtokomban [évé féldek jogellenes mas céll hasznositasa vagy a hasznositdsi
kotelezettség megsértése miatt az ingatlaniigyi hatésdg — az adasvételi szerz6dés kétését megel6z6 5
éven beliil- joger&sen féldvédelmi birsagot nem szabott ki részemre.

8.) A vevd tudomasul veszi, hogy a szerz8déskoétéssel és tulajdonjog megszerzéssel kapcsolatos
koltségek 6t terhelik.

A vevd kijelenti, hogy az llletékrél sz6l6 1990 évi XClI. Tv. 26.§. (1) bek. p.) pontjaban
megfogalmazott lpm@® szamon nyilvantartott regisztracids igazoldssal rendelkezé mezégazdasagi
tevékenységet végz4 vallalkozd, aki véllalja, hogy 5 éven at a megvésarolt terméfoldet nem idegeniti el, és
egyéb vagyoni jogot nem alapit ra, és kizarélag mezSgazdasdgi célra hasznositja. Erre vald tekintettel kéri
a Nemzeti Ado- és Vamhjvatal Heves Megyei Adodigazgatdsaga llleték Osztalyat, hogy o6t

illetékmentességben részesitsék.
]
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9.) A szerz6dé felek régzitik, hogy az ingatlanok eladdsa érdekében a terméféldrél szél6 térvény
alapjan a terméfoldre vonatkozé vételi ajénlatot is tartalmazd addsvételi szerzGdés a kés6bb régzitett
eljdrds utan Kal Kézség Polgarmesteri Hivataldnal 60 napos hataridére hirdetményi Gton kozzétételre
kertl. A szerz8d6 felek tudomdsul veszik, hogy jelen szerz8dés akkor Iép hatélyba, ha a tulajdonjog
szerzésének hatdsagi jovahagyasa megtorténik.

A felek rogzitik, hogy amennyiben nem jelen szerz8dés vevéjével keriil jovahagyasra a
tulajdonjog megszerzése, Ugy a vevS helyébe Iépd tulajdonjog szerzésére feljogositott elGvasarlasi
jogosult koteles megfizetni jelen szerz6dés megkdtésével felmeriilt koltségeit 50.000.-Ft-ot a vevének
(tulajdoni lap kéltsége, ligyvédi munkadij, egyéb igazolt kéltsége).

i F
10.) A vevé kijelenti, hogy a.2013. Bvi CXXIl. Torvéfy 18. §. (1) bek. d., pontjaban megjeldlt
el6vasarlasi jogosult, mivel glyan foldmives, aki helyben lakd, mivel tébbmint 3 éve Kal telepiilésen él.
n A vevd snyilatkdzik arrél, hogy 6stermelék csalddi gazdasiganak képvisel&je, melynek

-'",,;:,(;l_y,ilv'én"tarta'si szama: QJOOPPOPESPISS, igy a 2013. évi CXXIl. Torvény 18. §. (4) bek. a., pontjaban

" megjeldlteknek is megfelel.

A vevd a megjeldlt elGvasarlasi jogai alapjin vésarolja‘meg az ingatlanokat.
sogy o o
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11.) A szerz6d§ felek kijelentik, hogy jelen addsvételi szerz6dést a 2013. évi CXXII. torvény 21. §. (1)
bekezdése si'e'rj,n_ti vételi ajanlatnak is tekintik, Az;_ingfatlanoﬁ tulajdonosa, jelen tligylet eladdja jelen

",,4'5‘,_zgrzé’dést készit6 Ugyvédnd dtjan a mai n%'ﬁ'tél'széml'tott 8 napon beliil az elfogadott ajanlat szerint

elkésziilt, aldirt addsvételi szerz6dést a mez8gazdasdgi igazgatasi szerv részére megkiildi jévahagyas

céljabdl, mely igazgatasi szerv amennyiben az el6zetes vizsgalat eredményeként nem tagadja meg az

addsvételi szerz6dés jovihagydsat, akkor - a 20. §-ban foglalt esetek kivételével- végzésben megillapitja
a szerz8dés kdzzétételre vald alkalmassagat, melyet kdzol a felekkel, valamint a szerzdést megkiildi az
illetékes telepiilési 6nkormanyzat jegyzSjének a hirdetményi kdzlés érdekében, hivatalbdl elrendeli a
szerz8dés kozzétételét. Kal Kdzség Polgarmesteri Hivatal Jegyzéje hirdetményi Gton kozli az adasvételi
szerz6dést a térvényes vagy megallapodason alapuld elévésarlasi jog jogosultjaival. '

12)) A felek kijelentik, hogy mindketten nagykord, magyar allampolgarok, szerz6déskotési képességiik
korlatozva nincs. ‘

13.) A szerz6d6 felek az adasvételi szerz6dés elkészitésével, ellenjegyzésével, valamint a
mezGgazdasagi igazgatdsi szervnél és az illetékes Foldhivatalnal valé eljardssal Gulyasné dr. Farkas Eva
(3390 Fiizesabony, Rakdczi Gt 69.) ligyvédet bizzak meg. A megbizas az adasvételi szerzédés kbzzétételre
valo alkalmassdgat megallapitd végzés, a tulajdonszerzést jévahagyd hatarozat és zaradékolt szerzédések
atvételére is kiterjed. A megbizott ligyvéd a képviseleti jogot jelen szerz6dés ellenjegyzésével valamennyi
felsorolt eljarasban vald képviseletre széléan elfogadta.

14.) A felek kijelentik, hogy jelen szerz6dés az ligylettel kapcsolatban tett valamennyi tényallitasukat
és egyéb nyilatkozatukat pontosan tartalmazza.

15.) Az eljaro lgyvéd rogziti, hogy a felek adatai az érvényes jogszabalyi elirdsok rendelkezései
alapjan keriiltek rogzitésre a szerz8désben, a felek adatszolgéltatésa az altaluk bemutatott,
személyazonossag igazoldséra alkalmas okirat bemutatdsa alapjan tértént meg.

A felek jelen szerz3dés alairasaval biintetSjogi felelésségiik tudataban kijelentik, hogy jelen
szerz8dés alairdsa soran sajat neviikben jarnak el. A felek jelen szerz6dés alairasaval kifejezetten
hozzdjérulnak ahhoz, hogy eljérd ligyvéd a személyi adataikat tartalmazé okmdanyaikrél fénymdsolatot
készitsen, és adataikat kezelje.
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16.) Szerz6d6 felek elismerik, hogy a jelen szerz8dést készit6 és ellenjegyz6 ligyvéd megfelel§ -
tdjékoztatast adott a vonatkozé 6sszes hatdlyos jogszabalyrdl (kiilondsképpen Ptk., Foldforgalmi Tv.,
llletéktorvény, Ingatlan-nyilvantartasrdl sz616 tv.), széleskor( téjékoztatast adott az igymenetrdl, tovabba
tudomasul veszik, hogy a jelen szerzédésben foglaltak valamennyi, az adasvétellel kapcsolatos tényallasi
elemet tartalmazzak, igy a jelen okiratot, mint ligyvédi tényvdzlatot is aldirjak. Jelen szerzdésben
foglaltak tehat az ligyvédi tényvazlattal egyezéek, jelen szerzGdést a felek egyuttal ligyvédi tényvazlatként
is elfogadjak. A szerz6d6 felek elismerik, hogy a szerz6déshez kapcsolddd SZIA és illetékfizetési
kotelezettségekrol tajékoztatast kaptak a szerz6dést készitd iigyvédtdl.

Jelen okirat 2 lapon, négy oldalon késziilt, biztonsagi alapt papiron 1 példanyban, valamint sima
lapon 7 példanyban. :

Jelen adasvételi szerzédést a felek,” mint akaratukkal mindenben megegyez6t elolvasas és
értelmezés utan lgyvéd el6tt jévahagydlag irtak ala. *

S rarinn
Flizesabony, 202}'ﬂnius 14.
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Jelen adasvételi szerzddést készitettem és ellenjegyzem Fiizesabonyban, 2022. janius 14. napjédn:

Gu@s 6 dreF ar%as Eva

ligyvéd
KASZ: 36060894



