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Adasvételi Szer
Amely létrejott egyrészrél Sipos \s\h_al@n’_%so Kal, Tabor utca 1. szam alatti lakos, 1/3-ad részbeni
tulajdonos, mint eladé (tovabbiakban: eladg),
Személyes adatok: (sziletési név: 1, szlletési hely és idg: F \., 525Z:

S,and ko adoazonositojel: - , Szig.sz: lakcimnyilvantarto szam:
» magyar allampolgar)
Lakatosné Sipos Klara Anna 3350 Kal, Rézsa utca 27/A. szam alatti lakos, 1/3-ad részbeni tulajdonos, mint
eladé (tovabbiakban: eladd),
Személyes adatok: (sziletési név: . ., szliletési hely és idé: , S2SZ:

an: & . addazonositojel: szig.sz: | , lakcimnyilvéntartd szam:

magyar allampolgar)
Sipos Kdlman 3350 Kal, Dézsa Gyérgy utca 10. szam alatti lakos, 1/3-ad részbeni tulajdonos, mint eladé
(tovabbiakban: elado),

Személyes adatok: (szuletési név: . . szliletési hely és id6: ! 3., S2S2: ! /

Y an:» , addéazonositodjel: , szig.sz: lakcimnyilvéntart6 szam:
; magyar allampolgar), mint eladék (tovébbiakban: eladdk),
masrészrél
Dr. Besenyei-Sipos Réka 3356 Kompolt, Jékai utca 1/A. szam alatti lakos, mint vevé (tovabbiakban: vevd)
(sziletési név: . a, sziletési hely és idg: ., SZSZ: an:

addazonositojel: , SZig.sz: lakcimnyilvantarté szam: i foldmives

nyilvantartasba vétel szdma: Heves Megyei Kormanyhivatal: ! szdmon, magyar allampolgar)

kozott a mai napon az alabbi feltételek mellett:

1) A szerz8dé felek rogzitik, hogy az eladdk fent megjelélt részbeni tulajdondt képezi a KAL kiilteriilet
0204/8 helyrajzi szam alatt nyilvantartott, 1 ha 1540 m? teriilet(, 27,83 AK értékd, szantd mivelési agu, 3,4,5
min@ségi osztalyu kilterileti féldingatlan.

Az eladdk eladjak a vevé megvasarolja az eladék tulajdonat képezd teljes tulajdoni részét a KAL
kiilteriilet 0204/8 helyrajzi szam alatt nyilvantartott, 1 ha 1540 m? teriletd, 27,83 AK értékd, szantd mivelési
agu, 3,4,5 mindségi osztalyu kiltertieti fdidingatianban, Ggy amint az a természetborn megtekintatt dllapotban
Kal kultertletén megtalalhato.

A felek rogzitik, hogy az adasvétel targyit képezd ingatlanon épitmény, iltetvény vagy
agrotechnikai létesitmény nincs.

2.) A szerz6d6 felek az ingatlan kolcsondsen kialkudott vételarat 2.308.000.-Ft-ban, azaz kettémillio-
haromszaznyolcezer forintban hatérozzak meg.

Az eladdkat az alabbi vételdr illeti meg: Sipos Tamas Kalman eladét 769.330.-Ft, Lakatosné Sipos Klara
Anna eladét 769.330.-Ft, Sipos Kalmén eladot 769.340.-Ft.

A vevé jel=n szerz6dés alairasaval egyidejlileg a teljes vételarat megfizette az eladdk részére az alabbi
szamlaszamokra és 6sszegekben:

-Sipos Tamas Kalman eladdnak a nevén szerepl6 MBH BANK NYRT.-nél vezetett
szamu szamlajara vald utalassal 769.330.-Ft-ot

- Lakatosné Sipos Kldra Anna eladénak a nevén szerepl6 GRANIT BANK ZRT.-nél vezetett ©

« szamu szamlajara valé utalassal 769.330.-Ft-ot

- Sipos Kalman eladdnak a nevén szerepl6 K&H BANK ZRT.-nél vezetett .
szamu szamilgjara valé utalassal 769.340.-Ft-ot

Az eladdk ezen médon torténd teljesitéshez feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasukat adtak és
részilkre, mint joghatélyos teljesitésnek elismerik. Az eladdk a vételdr hianytalan atvételét alairasukkal
elismerik, nyugtazzak kijelentik, hogy a vevével szemben tovabbi kdvetelésiik nincs.

3.) A szerz8dé felek rogzitik, hogy az ingatlanon NATURA 2000 teriilet jogi jelleg &ll fenn, mely az

atruhdzasnak nem akadalya.
Az eladdk kijelentik, hogy az ingatlan a tovabbiakban per, teher és igénymentes, az szabadon
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4) A . szerz6d6 felek rogzitik, hogy az ingatlanon haszonbérleti jog &ll fenn a TEREMTO KFT.
haszonbérlével 2030.11.30. napjaig. A haszonbérleti dij mértéke 100.000.-Ft/ha/év, mely osszeg minden
targyév november 30.-ig keril kifizetésre.

A vev§ a haszonbérleti jogviszony lejartat kovetGen tudja birtokba venni az ingatlant, mely id6ponttdl
viseli annak terheit és élvezi hasznét.

A felek rogzitik, hogy a haszonbérleti szerz6désbdl ered6 minden eladét terheld kételezettség és illetd
jogosultsag a vevére szall at a tulajdonjog megszerzésével.

5.) Az eladok mar most, jelen adasvételi szerz6dés aldirdsaval egyidejlleg, a teljes vételar megfizetésére
tekintettel feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjék ahhoz, hogy az adasvétel targyat képezd
ingatlan tulajdonjoga a tulajdonukbdl torlésre keriiljon, mellyel egyidejiileg adasvétel jogcimén a vevé javara
1/1 aradnyban bejegyzésre kertljon az ingatlan-nyilvantartasba.

6.) A felek jelen szerz6dés alairasaval kdzésen kérik a Heves Varmegyei Kormanyhivatal, Foldhivatali
Féosztaly, Féldhivatali Osztaly 2. hivatalat, hogy a tulajdonjog valtozast, az elad6k tulajdonjoganak torlését az
adasvétel targyat képezd ingatlanrél és a vevd javara sz616 tulajdonjog bejegyzést az ingatlan-nyilvantartasban
az 1.) pontban koérulirt ingatlan vonatkozasaban jegyezzék at.

7.) A vevS kijelenti, hogy tulajdonszerzése nem Utkozik a 2013. évi CXXIl. térvény 16. §.-aban
meghatarozott foldszerzési és birtokmaximum korlatozasba.

Mint az ingatlan tulajdonjogat megszerz8 személy a 2013. évi CXXII. Tv. 13. §. — 14. §.-a alapjan az
alabbi nyilatkozatot teszem a tulajdonjog megszerzése érdekében:
- Tudomédssal birok arrél, hogy az atruhazas targyat képezé termdéfold harmadik személy hasznalataban van,
Ugy azt a tulajdonjog megszerzésekor nem tudom hasznélatba venni. Kotelezettséget véllalok azonban arra,
hogy a fennall6 foldhasznalati jogviszony idGtartamat nem hosszabbitom meg és annak megsziinését kovetd
id6re a 2013. évi CXXII. Tv. 13.5.(1) bekezdésében foglalt kotelezettségeket vallalom.
- Nyilatkozom, hogy a tulajdonomba keriil6 term6fold hasznalatdt masnak nem engedem at, azt magam
hasznalom és eleget teszek a foldhasznositasi kotelezettségnek.
- Vallalom tovabba, hogy a foldet a tulajdonszerzés id6pontjatdl szamitott 5 évig - a 2013. évi CXXIL. Tv. 13. §
(3) bekezdésében meghatarozott esetek kivételével - mas célra nem hasznositom.
- Nyilatkozom, hogy nincs féldhasznalatért jard ellenszolgéltatdsanak teliesitésébdl eredd barmilven korabbi
faldhasznalattal kapcesolatos logerSsen megallauitctt o fenndlié dij-, vagy egyeb tartczasom.
- Nyilatkozom, hogy jelen szerzédés alairasit megel§z6 5 éven belil nem allapitottdk meg, hogy a szerzési
korlatozasok megkeriilésére irdnyuld jogligyletet kotdttem.
- Nyilatkozomn, hogy a birtokomban lévé foldek jogellenes mas céli hasznositasa vagy a hasznositasi
kotelezettség megsértése miatt az ingatlaniigyi hatdsag — az adasvételi szerz6dés kotését megel§z6 5 éven
beliill- jogerdsen foldvédelmi birsagot nem szabott ki részemre.
- A 179/2023. (V.15.) Korm. rendelet 42.§.-a alapjan nyilatkozom, hogy részarany-tulajdonnal nem
rendelkezem.

8.) A vev6 tudomasul veszi, hogy a szerz6déskotéssel és tulajdonjog megszerzéssel kapcsolatos kéltségek
6t terhelik.

A vevé kijelenti, hogy az llletékrdl szl 1990 évi XClll. Tv. 26.8. (1) bek. p.) pontjaban megfogalmazott
nyilvantartott regisztréaciés igazolassal rendelkezé mez6gazdasagi tevékenységet végz6 vallalkozo, aki helyett a
term6fold hasznositasat, hasznalatat kozeli hozzatartozoja, férje Besenyei Andrés tébbmint 25 % tulajdonat
képezd TEREMTO KFT.(cégjegyzékszam:10-09-025561, KSH szam: 13087164-0111-113-10, ad6szam:13087164-
2-10) 3356 Kompolt, Kapolnai Gt 5., szam alatti székhely(i mezégazdasagi termel8szervezet végzi el.

A kozeli hozzatartozé kilon nyilatkozatban kételezettséget vallal arra, hogy a vevé tulajdonszerzésétél
szamitott 5 évig a tulajdoni részét nem csokkenti 25 %-os mérték ala.

Erre valo tekintettel kéri a Nemzeti Ad6- és Vamhivatal Heves Megyei Igazgatosag llletékfGosztalyat,
hogy 6t illetékmentességben részesitsék.
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9.) A szerz6d6 felek rogzitik, hogy az ingatlan eladasa érdekében a terméfoldrél széld térvény alapjan a
terméfoldre vonatkozo vételi ajanlatot is tartalmazé adasvételi szerzédés a késébb rogzitett eljaras utan Kal
Kozség Polgarmesteri Hivatalanal 30 napos hataridére hirdetményi uton kézzétételre keriil. A szerzédé felek
tudomasul veszik, hogy jelen szerzédés akkor lép hatalyba, ha a tulajdonjog szerzésének hatosagi jovahagyasa
megtorténik.

10.) A vevd kijelenti, hogy a 2013. évi CXXII. Térvény 18. §. (1) bek. e., pontjaban megjeldlt elGvasarlasi
jogosult, mivel olyan féldmiives, akinek az életvitelszer(i lakdshasznalatanak helye és a mezGgazdasagi
uzemkozpontja legaldbb 3 éve olyan Magyarorszag teriiletén fekvé telepiilésen van, amelynek kozigazgatasi
hatara az adas-vétel targyat képezd fold fekvése szerinti telepiilés kézigazgatasi hataratol kézdton vagy
kézforgalom el6l el nem zart magénuton legfeljebb 20 km tavolsagra van.

A vevé kijelenti tovabba, hogy Ostermelék csaladi gazdasaganak tébbmint 1 éve tagja
szém alatt nyilvantartottan - igy a 2013. évi CXXIl. Torvény 18. §. (4) bek. a., pontjaban megjel6lteknek is
megfelel.

A vev( a megjeldlt el6vasarlasi joga alapjan vasarolja meg az ingatlant.

11.) A szerz6d§ felek kijelentik, hogy jelen adasvételi szerzédést a 2013. évi CXXII. torvény 21. §. (1)
bekezdése szerinti vételi ajanlatnak is tekintik. Az ingatlan tulajdonosai, jelen tgylet eladdi jelen szerzédést
készit6 Ggyvédnd (tjan a mai naptdl szémitott 8 napon belll az elfogadott ajanlat szerint elkészult, alairt
adasvételi szerz6dést a mez6gazdasagi igazgatasi szerv részére megkiildi jévéhagyas céljabol, mely igazgatasi
szerv amennyiben az elézetes vizsgalat eredményeként nem tagadja meg az adasvételi szerz6dés jévahagyasat,
akkor - a 20. §-ban foglalt esetek kivételével- végzésben megéllapitja a szerzédés kdzzétételre vald
alkalmassagat, melyet kézol a felekkel, valamint a szerzédést megklldi az illetékes teleptlési 6nkormanyzat
jegyzGjének a hirdetményi kozlés érdekében, hivatalbdl elrendeli a szerzédés kozzétételét. A Kormanyhivatal
ezzel egyidejlileg megkeresi az ingatlaniigyi hatéségot a fold tulajdonjoganak atruhazasara iranyulod szerz6dés
benyujtasa tényének feljegyzése érdekében.

Kal K6zség Polgarmesteri Hivatal Jegyz6je hirdetményi Gton kozli az adasvételi szerzédést a térvényes vagy
megallapodéson alapulé elévésarlasi jog jogosultjaival.

12.) A felek kijelentik, hogy mindannyian nagykord, magyar allampolgarok, szerzédéskotési képességiik
korlatozva nincs.

13.) A szerzGdé felek az adasvételi szerz6dés elkészitésével, ellenjegyzésével, valamint a Iez6égazdasagi
igazgatasi szervnél és az illetékes Foldhivatalnal valé eljdrassal Gulyasné dr. Farkas Eva (3390 Flzesabony,
Rakoczi Ut 69.) Ugyvédet bizzadk meg. A megbizas az adasvételi szerzédés kozzétételre vald alkalmassagat
megallapitd végzés, a tulajdonszerzést jovahagyd hatdrozat és zaradékolt szerzédések atvételére is kiterjed. A
megbizott (gyvéd a képviseleti jogot jelen szerz6dés ellenjegyzésével valamennyi felsorolt eljarasban valé
képviseletre széloan elfogadta.

A felek nyilatkoznak arrdl, hogy az ellenjegyz6 ligyvéd jogosult esetleges név, szam vagy hasonld, a
szerz6dés lényegét nem érint6 elirds, téves adatmegjeldlés esetén a szilkséges valtoztatds, javitas
végrehajtasara.

14.) A felek kijelentik, hogy jelen szerzédés az igylettel kapcsolatban tett valamennyi tényallitasukat és
egyéb nyilatkozatukat pontosan tartalmazza.

15.) Az eljar6 Ugyvéd rogziti, hogy a felek adatai az érvényes jogszabalyi eléirasok rendelkezései alapjan
keriiltek rogzitésre a szerz6désben, a felek adatszolgaltatisa az altaluk bemutatott, személyazonossag
igazolasara alkalmas okirat bemutatasa alapjan tortént meg. A felek jelen szerzédés alairasaval biintetdjogi
felelgsséglik tudataban kijelentik, hogy jelen szerz6dés alairasa soran sajat nevitkben jarnak el.

A felek jelen szerzédés aldirasaval kifejezetten hozzajarulnak ahhoz, hogy eljaré Ggyvéd a személyi
adataikat tartalmazé okmanyaikrol fénymasolatot készitsen, és adataikat kezelje.
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16.) Szerz6d6 felek elismerik, hogy a jelen szerzédést készit6 és ellenjegyz6 Ugyvéd megfelels
tajékoztatast adott a vonatkozd Osszes hatalyos jogszabalyrél (kilonosképpen Ptk., Féldforgaimi Tv.,
llletéktdrvény, Ingatlan-nyilvantartasrol sz6l6 tv.), széleskorli tajékoztatast adott az Ugymenetrdl, tovabba
tudomasul veszik, hogy a jelen szerz6désben foglaltak valamennyi, az adasvétellel kapcsolatos ténydllasi elemet
tartalmazzak, igy a jelen okiratot, mint iigyvédi tényvazlatot is alairjak. Jelen szerz6désben foglaltak tehat az
Ugyvédi tényvazlattal egyezdek, jelen szerzédést a felek egyuttal Ugyvédi tényvazlatként is elfogadjak.

A szerz6d§ felek elismerik, hogy a szerz6déshez kapcsolodd SZJA és illetékfizetési kotelezettségekrd|
tajékoztatast kaptak a szerz6dést készitd tigyvédtél.

Jelen okirat 2 lapon, 4 oldalon készlit, biztonsagi alapu papiron 1 példanyban, valamint sima lapon 9
példanyban.

Jelen adasvételi szerz6dést a felek, mint akaratukkal mindenben megegyezét elolvasas és értelmezés
utan gyvéd el6tt jovahagyodlag irtdk ala.

Flizesabony, 2026. januar 19.
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