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Amely létrejott egyrészrél
Sipos Tamads Kalman 3350 Kal, Tabor utca 1. szam alatti Iakos mint eladd (tovabbiakban: eladd),
Személyes adatok: (szliletési név: ... szlletési hely és id6: - , szsz: 1
,an:’ , addazonositojel: ©, szig.sz: lakcimnyilvantartd szam:
, magyar allampolgar) '

masrészrél
Dr. Besenyei- Slpos Réka 3356 Kompolt, Jokai utca 1/A. szam alatti lakos, mlnt vevo (tovabblakban vevd)
(szliletési név: . sziletési hely és idé: P+ ., SZ5Z: . an: -
addazonositdjel: , szig.sz: ' Iakcimnyilvantarto szam: foldmuves
nyilvantartasba vétel szama: Heves Megyei Kormanyhivatal: : : szamon, NAK szam:
i magyar allampolgar) kdz6tt a mai napon az alabbi feltételek mellett:
1) A szerz6d6 felek rogzitik, hogy az eladé 1/1-ed kizdrélagos tulajdondt képezik a KAL kiilteriilet 0204/7

helyrajzi szam alatt nyilvantartott, 2 ha 4581 m? terllet(i, 51,79 AK értékd, szantd megjeldlésii 4,5 mindségi
osztalyu kulterileti foldingatlan.

Az eladd eladja a vevé megvasarolja az eladé tulajdonat képezd teljes tulajdoni részét a KAL kiilteriilet
0204/7 helyrajzi szam alatt nyilvantartott, 2 ha 4581 m? terllet(i, 51,79 AK értékd, szanté megjeldlés(i 4,5
mindségi osztalyl kulterileti foldingatlanban, Ggy amint az a természetben megtekintett allapotban Kal
kilterlletén megtaldlhato.

A felek rogzitik, hogy az adasvétel targyat képezd ingatlanokon épitmény, liltetvény vagy
agrotechnikai létesitmény nincs.

2.) A szerz8d6 felek az ingatlan kélcsénésen kialkudott vételarat 4.916.200.-Ft-ban, azaz négymillio-
kilencszaztizenhatezer-kett8széz forintban hatarozzak meg.

A szerz@dé felek résgzitik, hogy a vavé » mzi napon utalassal meefizette az eladonak az ingatlan teljes
vételarat, az eladd nevén szerepl6, MBH BANK NYRT.-nél ! szamu szamlajara vald
teljesitéssel. Az elad6 ezen szamldra vald utaldshoz feltétlen és visszavonhatatlan hozzéjarulasat adta, melyet a
részére torténd joghatalyos teljesitésnek ismer el.

Az eladd a vételar megadott szamlan valé jévairasardl meggy6z&dott, igy, annak hianytalan atvételét
alairasaval elismeri, nyugtazza, kijelenti, hogy a vevével szemben tovabbi kbvetelése nincs.

3) A szerz6d6 felek rogzitik, hogy az ingatlanon NATURA 2000 teriilet jogi jelleg all fenn, mely az
atruhazdsnak nem akadalya.

Az elado kijelenti, hogy az adéasvétel targyat képezd ingatlant tovabbi per, teher és igény nem terhel,
melyért szavatossagot véllal.

4) A szerz6d6 felek rogzitik, hogy ingatlanon haszonbérleti, hasznalati jog nem all fenn, az az eladd
hasznalataban van. A vevé a tulajdonjog bejegyzéssel egyidejlileg veszi birtokba az ingatlant, ezen id6ponttdl
kezdve viseli annak terheit és élvezi hasznat.

5.) Az eladd mar most, jelen adasvételi szerzGdés alairasaval egyidejiileg, a teljes vételar megfizetésére
tekintettel feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy az adasvétel targyat képezd ingatlan
tulajdonjoga a tulajdondbdl torlésre kertiljon, mellyel egyidejlileg adasvétel jogcimén a vevs javara 1/1
aranyban bejegyzésre keriljon az ingatlan-nyilvantartasba.

6.) A felek jelen szerz&dés alairdsaval kozosen kérik a Heves Varmegyei Kormanyhivatal, Féldhivatali
F6osztaly, Foldhivatali Osztaly 2. hivataldt, hogy a tulajdonjog véltozast, az eladé tulajdonjoganak torlését az
adasvétel targyat képezd ingatlanrdl és a vevd javara szolo tulajdonjog bejegyzést az ingatlan-nyilvantartasban

az 1.) pontban kérull’ry‘ingatlan vonatkozasaban jegyezzék at. _
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7.) A vevd kijelenti, hogy tulajdonszerzése nem Utkozik a 2013. évi CXXIl. torvény 16. §.-dban
meghatarozott foldszerzési és birtokmaximum korlatozasba.

Mint az ingatlan tulajdonjogat megszerz§ személy a 2013. évi CXXIl. Tv. 13. §. — 14. §.-a alapjan az
alabbi nyilatkozatot teszem a tulajdonjog megszerzése érdekében:
- Tudomassal birok arrdl, hogy ha az atruhazas targyét képezs termdéféld harmadik személy hasznalataban van,
gy azt a tulajdonjog megszerzéseker nem tudom hasznalatha venni. Kételezettséget vallalok azonban arra,
hogy a fennall6 foldhasznalati jogviszony id6tartamat nem hosszabbitom meg és annak megsz(inését kévetd
id6re a 2013. évi CXXII. Tv. 13.6.(1) bekezdésében foglalt kotelezettségeket vailalom.
- Nyilatkozom, hogy a tulajdonomba kerll6 term&féld hasznalatat masnak nem engedem &t, azt magam
hasznalom és eleget teszek a féldhasznositasi kotelezettségnek.
- Véllalom tovabba, hogy a foldet a tulajdonszerzés id8pontjatdl szdmitott 5 évig - a 2013. évi CXXII. Tv. 13. §
(3) bekezdésében meghatarozott esetek kivételével - mas célra nem hasznositom.
- Nyilatkozom, hogy nincs foldhasznalatért jaré ellenszolgaltatasanak teljesitésébdl eredé barmilyen korabbi
foldhasznélattal kapcsolatos jogerésen megéllapitott és fennalld dij-, vagy egyéb tartozasom.
- Nyilatkozom, hogy jelen szerzédés aldirdsat megel6z6 5 éven belil nem allapitottak meg, hogy a szerzési
korlatozasok megkerilésére iranyuld jogigyletet kotdttem.
- Nyilatkozom, hogy a birtokomban Iévé féldek jogellenes mas céli hasznositdsa vagy a hasznositasi
kételezettség megsértése miatt az ingatlaniigyi hatdsag — az adasvételi szerzdés kotését megel6z6 5 éven
beliil- jogerésen foldvédelmi birsdgot nem szabott ki részemre.
- A 179/2023. (V.15.) Korm. rendelet 42.§.-a alapjan nyilatkozom, hogy részarany-tulajdonnal nem
rendelkezem.

8.) A vevé tudomasul veszi, hogy a szerzédéskotéssel és tulajdonjog megszerzéssel kapcsolatos koltségek
6t terhelik. :

A vevé kijelenti, hogy az llletékrdl sz616 1990 évi XCllI. Tv. 26.8. (1) bek. p.) pontjdban megfogalmazott
regisztracios igazolassal rendelkezd mez6gazdasagi tevékenységet végz§ gazdalkodo, aki vallalja, hogy a
birtokbavételtdl szamitott 5 éven beliil a megvasarolt terméfoldet nem idegeniti el, egyéb vagyoni jogot nem
alapit rd és azt kizarélag mezdigazdasdgi célra hasznositja. Erre vald tekintettel kéri a Nemzeti Ado- és
Vamhivatal Heves Varmegyei igazgatosag illetékféosztalyat, hogy 6t illetékmentességben részesitsek.

9.) A szerz8dé felek rogzitik, hogy az ingatlan eladasa érdekében a terméfoldrél sz616 torvény alapjan a
terméfaldre vonatkozo vételi ajanlatet is tartalmazd addsvételi szerzédés a késéhb rogzitett eljaras utan Kal
Kozség Polgarmesteri Hivatalanal 30 napos hataridére hirdetményi Gton kézzétérelre kerll. A szerz8dd felek
tudomésul veszik, hogy jelen szerz8dés akkor iép hatalyba, ha a tulajdonjog szerzésének hatosagi jovéhagyasa
megtorténik.

10.) "A vevé kijelenti, hogy a 2013. évi CXXII. Térvény 18. §. (1) bek. e., pontjdban megjeldlt el6vasarlasi
jogosult, mivel olyan foldmoves, akinek az életvitelszer(i lakashaszndlatanak helye és a mezégazdasagi
uzemkdzpontja legalabb 3 éve. olyan Magyarorszag teriiletén fekvé telepiilésen van, amelynek kozigazgatasi
hatara az adas-vétel targyat képezé fold fekvése szerinti teleplilés kozigazgatasi hataratdl kézuton vagy
kozforgalom el6l el nem zart maganuton legfeljebb 20 km tavolsagra van.

A vevé kijelenti tovabba, hogy legalébb egy éve az Ostermel6k csaladi gazdasaganak tagja OCSG-
| szam alatt nyilvantartottan - igy a 2013. évi CXXIl. Térvény 18. §. (4) bek. a., pontjaban
megjeldlteknek is megfelel. A vevé a megjeldlt el6vasarlasi joga alapjan vasarolja meg az ingatlant.

11.) A szerz8d6 felek kijelentik, hogy jelen adasvételi szerz6dést a 2013. évi CXXIL. térvény 21. §. (1)
bekezdése szerinti vételi ajanlatnak is tekintik. Az ingatlan tulajdonosa, jelen tgylet eladdja jelen szerz8dést
készits Ggyvédnd Gtjdn a mai naptdl szamitott 8 napon belll az elfogadott ajanlat szerint elkészillt, alairt
adasvételi szerz6dést a mez6gazdasagi igazgatasi szerv részére megkuldi jovahagyas céljabodl, mely igazgatasi
szerv amennyiben az elézetes vizsgalat eredményeként nem tagadja meg az adasvételi szerzédés jovahagyasat,
akkor - a 20. §-ban foglalt esetek kivételével- végzésben megdllapitja a szerz6dés kozzétételre vald
alkalmassagat, melyet kozol a felekkel, valamint a szerz6dést megkuldi az illetékes telepulési dnkormanyzat
jegyz6jének a hirdetményi kozlés érdekében, hivatalbdl elrendeli a szerz6dés kozzétételét.
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A Kormanyhivatal ezzel egyidejiileg megkeresi az ingatlaniigyi hatdsagot a féld tulajdonjogénak atruhdazasara
irdnyuld szerz6dés benyujtdsa tényének teljegyzése érdekében.,

Kal Kézség Polgarmesteri Hivatal Jegyz6je hirdetményi Gton kozli az adasvételi szerzédést a térvényes vagy
megallapodéson alapuld elévasarlasi jog jogosultjaival.

12)) A felek kijelentik, hogy mindketten nagykort, magyar allampolgarok, szerz8déskotési képességiik
korlatozva nincs.

13)) A szerz8d6 felek az adasvételi szerz6dés elkészitésével, ellenjegyzésével, valamint a mez6gazdasagi
igazgatasi szervnél és az illetékes Foldhivatalnal valé eljarassal Gulyasné dr. Farkas Eva (3390 Fuzesabony,
Rakdczi at 69.) Ugyvédet bizzak meg, egyben felhatalmazzak az ingatlan-nyilvéntartasban val6 teljeskor(
eljdrasra is. A megbizas az adasvételi szerz6dés kozzétételre vald alkalmassagat megallapité végzés, a
tulajdonszerzést jovahagyd hatarozat és zaradékolt szerzddések atvételére is kiterjed. A felek megbizzak
tovabba az ligyvédnét arra, hogy az okirathoz tartozd, eléirt szilkséges B400-as adatlapot téltse ki és azt a NAV
felé tovabbitsa. ,
A megbizott lgyvéd a képviseleti jogot jelen szerzédés ellenjegyzésével valamennyi felsorolt eljarasban valé
képviseletre sz6l6an elfogadta.

A felek nyilatkoznak arrél, hogy az ellenjegyz6 tgyvéd jogosult esetleges név, szam vagy hasonlo, a
szerz6dés lényegét nem érint§ elirds, téves adatmegjel6lés esetén a szikséges valtoztatas, javitas
végrehajtdsara.

14.) A felek kijelentik, hogy jelen szerzédés az ligylettel kapcsolatban tett valamennyi tényallitasukat és
egyéb nyilatkozatukat pontosan tartalmazza.

15.) Az eljaré Ugyvéd rogziti, hogy a felek adatai az érvényes jogszabalyi elSirasok rendelkezései alapjan
kerlltek rogzitésre a szerzGdésben, a felek adatszolgaltatasa az &ltaluk bemutatott, személyazonossag
igazolasara alkalmas okirat bemutatasa alapjan tortént meg. A felek jelen szerzédés aldirdsaval bintetSjogi
fel\_élc’isség[.]k tudataban kijelentik, hogy jelen szerzGdés alairasa soran sajat neviikben jarnak el.

A felek jelen szerzédés alairasiva! kifejezetten hozzajarulnak ahhoz, hogy eljaré Ugyvéd a személyi
adataikat tartalmazd okmanyaikrol fénymasolatot készitsen, és adataikat kezelje, a BM. nyilvantartasbol
személyes adataikat lekérje és kezelje.

16.) Szerz6d6 felek elismerik, hogy a jelen szerzédést készit§ és ellenjegyz6 Ugyvéd megfeleld
tajékoztatast adott a vonatkozd 6sszes hatalyos jogszabaliyrél (kiulonosképpen Ptk., Féldforgalmi Tv.,
llletéktérvény, Ingatlan-nyilvantartasrél szold tv.), széleskdr(i tajékoztatast adott az ligymenetrdi, tovabba
tudomasul veszik, hogy a jelen szerz§désben foglaltak valamennyi, az adasvétellel kapcsolatos tényallasi elemet
tartalmazzak, igy a jelen okiratot, mint iigyvédi tényvazlatot is alairjak. Jelen szerz6désben foglaltak tehat az
Ugyvédi tényvazlattal megegyezdek, jelen szerzédést a felek egyttal Ugyvédi tényvazlatként is elfogadjak. A
szerz6d6 felek elismerik, hogy a szerz6déshez kapcsolddd SZJA és illetékfizetési kotelezettségekrél tajékoztatast
kaptak a szerz6dést készit6 tigyvédtél.

Jelen okirat 2 lapon, harom oldalon készilt, biztonsagi alapl papiron 1 példanyban, valamint sima
lapon 7 példéanyban.

Jelen adasvételi szerzédést a felek, mint akaratukkal mindenben megegyez6t elolvasas és értelmezés
utdn Ggyvéd el6tt jovahagyodlag irtak ala.

Flizesabony, 2026. januar 19.

/ .

— « $
B = S bl
Sipos Tamas Kalman elado Dr. Besenyei-Sipos Réka vevd

Jelen adasvételi szerz6dést készitettem és ellenjegyzem Flzesabonyban, 2026. januar 19. napjan:

Qb, ( Q
Gulyasné dr. Farkas Eva

Ugyvéd, KASZ:36060894

Gulyésné Dr. Farkas Eva

3390 Fozessbony, Rékéczi it 69.
Tel/fax: (36)341-744, 06-30/9585-869
A : 48051657-1-30
KASZ.: 36060894






